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- Постановление администрации муници-
пального образования город Краснодар 
от 27.08.2019г. № 3687 «О разрешении 
подготовки документации по планировке 
территории (проекта планировки терри-
тории и проекта межевания территории) 
для размещения линейного объекта (же-
лезнодорожного пути необщего пользо-
вания для выгрузки цемента и мойки кры-
тых вагонов): «Комплекс по перевалке 
цемента ООО «Терминал» в границах 
земельного участка с кадастровым номе-
ром 23:43:0000000:33 в районе улицы им. 
Демуса М.Н. (станция Краснодар-
Сортировочный) в Карасунском внутриго-
родском округе города Краснодара»; 
-  сведения информационной системы 
обеспечения градостроительной дея-
тельности (ИСОГД) МО город Краснодар 
№ 29/10756-1 от 23.09.2019г.; 
-  cведения управления государственной 
охраны объектов культурного наследия 
Краснодарского края от 26.09..2019г. 
№78-19-11909/19. 
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Схема расположения элемента планиро-
вочной структуры (линейного объекта). 
М 1:10000 
 
Схема использования территории в пе-
риод подготовки проекта планировки. 
М 1:2000 
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Схема организации улично-дорожной се-
ти и движения транспорта. М 1:2000 
 
Схема вертикальной планировки терри-
тории, инженерной подготовки и инже-
нерной защиты территории. М 1:2000 
 
Схема границ зон с особыми условиями 
использования территории, особо охра-
няемых природных территорий, лесни-
честв. Схема границ территорий, под-
верженных риску возникновения чрезвы-
чайных ситуаций природного и техноген-
ного характера.  М 1:2000 
 
Схема конструктивных и планировочных 
решений. М 1:2000 
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Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка 

 

1 Общая часть 
 
1.1 Обоснование целесообразности и возможности разработки проек-

та планировки 
 
Документация по планировке территории (проект планировки территории и 

проект межевания территории) для размещения линейного объекта (железнодо-

рожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и мойки крытых ваго-

нов): «Комплекс по перевалке цемента ООО «Терминал» в границах земельного 

участка с кадастровым номером 23:43:0000000:33 в районе улицы им. Демуса 

М.Н. (станция Краснодар-Сортировочный) в Карасунском внутригородском округе 

города Краснодара, разработана МБУ «Институт Горкадастрпроект» муници-

пального образования город Краснодар. 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделе-

ния элементов планировочной структуры, установления границ территорий об-

щего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого разви-

тия территории. 

Целью данной работы является определение на предпроектной стадии 

планировочных решений, возможных вариантов формирования  строительства с 

целью принятия для дальнейшей разработки оптимальных решений, а также 

возможности  согласования планируемых решений с соответствующими архи-

тектурными, инженерными и природоохранными службами.  
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Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями действую-

щих нормативных актов РФ и Краснодарского края, с учетом действующих нор-

мативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной доку-

ментации. 

 

1.2  Исходно – разрешительная документация 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта – ав-

томобильной дороги, сетей инженерно-технического обеспечения, разработан в 

соответствии со следующей нормативно-правовой документацией: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 

190-ФЗ. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

3. Градостроительный кодекс Краснодарского края от  21.07.2008 № 1540-

КЗ ст.32. 

4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей сре-

ды». 

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве». 

6. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном када-

стре недвижимости». 

7.  Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Положение о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов». 

8. Решение городской Думы Краснодара от 26.01.2012 № 25 п.15 «Об ут-

верждении генерального плана муниципального образования город Краснодар». 

9.«Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского края», 

утверждены постановлением законодательного Собрания Краснодарского края 

от 16.04.2015 № 78. 

10. Закон Краснодарского края «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края). 
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11. Решение городской Думы Краснодара от 30.01.2007 №19 п.6 «Об ут-

верждении правил землепользования и застройки на территории муниципально-

го образования город Краснодар». 

12. Свод правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

13. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25.01.2017 № 740/пр. 

14. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об утвержде-

нии Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о вне-

сении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 

января 2006 года № 20». 

15. Постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 №150 «Об 

утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и ут-

верждения градостроительной документации». 

 

Основанием для разработки проекта планировки территории, предусмат-

ривающего размещение линейного объекта, являются: 

- постановление администрации муниципального образования город Крас-

нодар от 27.08.2019г. № 3687 «О разрешении подготовки документации по пла-

нировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания тер-

ритории) для размещения линейного объекта (железнодорожного пути необщего 

пользования для выгрузки цемента и мойки крытых вагонов): «Комплекс по пере-

валке цемента ООО «Терминал» в границах земельного участка с кадастровым 

номером 23:43:0000000:33 в районе улицы им. Демуса М.Н. (станция Краснодар-

Сортировочный) в Карасунском внутригородском округе города Краснодара»; 

При разработке настоящей документации использованы: 
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-  сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности (ИСОГД) МО город Краснодар №29/10756-1 от 23.09.2019г. (далее 

– сведения ИСОГД); 

-  cведения управления государственной охраны объектов культурного на-

следия Краснодарского края от 26.09.2019г. №78-19-11909/19. 

 

2. Описание природно-климатических условий территории, в отноше-

нии которой разрабатывается проект планировки территории. 

 

Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99* МО г. Крас-

нодар относится к III району и подрайону III Б, для которого характерны следую-

щие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха 

составляет: в январе – от –5 до +2С, в июле – от +21 до +25С, среднегодовая 

температура   +10.8С. Абсолютный минимум температур зимой составляет –

36С, абсолютный максимум температур летом достигает +42С. 

Значения основных климатических элементов приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Характери-
стика, 

месяцы 

 
I 

 
I I 

 
I I I 

 
I V 

 
V 

 
V I 

 
V I I 

 
V I I I 

 
I X 

 
X 

 
X I 

 
X I I 

 
Год 

Температура воздуха, ºС 
 

Средняя 
-

1,8 
0,9 4,2 10,9 16,8 20,4 23,2 22,7 17,4 11,6 5,1 0,4 10,8 

Абс. 
миним. 

-36 -33 -21 -10 -2 4 8 4 -2 -10 -23 -29 -36 

Абс. мак-
сим. 

20 22 32 34 36 38 40 42 38 35 30 23 42 

Осадки, мм 
Средняя  
сумма 

61 63 63 57 63 67 61 47 41 57 68 77 725 

Скорость ветра, м/с 

Средняя 2,8 3,2 3,6 3,4 3,1 2,7 2,6 2,5 
2,
4 

2,5 2,7 2,8 2,5 
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Среднегодовая сумма осадков составляет 725мм. Распределение осадков 

в году неравномерное. Снежный покров неустойчив. Средняя дата появления 

снежного покрова 8 декабря. Среднее число дней со снегом - 42.  

Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8см, макси-

мальная 71.  

Краснодар характеризуется сравнительно небольшой скоростью ветра (2.5 

м/сек). В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и западно-

го направлений (30%) и северо-восточного и юго-западного (37%). Наибольшее 

число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 39.  

По приложению Ж редакция СНиП 2.01.07-85* для г. Краснодара принима-

ются: 

- снеговой район - II (карта 1) 

- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек, за зимний  

период – 5 (карта 2). 

- ветровой район по давлению ветра IV (карта 3); 

- по толщине стенки гололеда III (карта 4);  

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в январе - район 0° (карта 

5); 

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в июле - район 25° (карта 

6); 

- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток 

от среднемесячной температуры (°С), в январе - район 15° (карта 7); 

- ветровой район III, расчетное значения ветрового давления 0,45 кПа 

(СНКК 20-303-2002); 

- снеговой район II, расчетное значения веса снегового покрова земли 1,2 

кПа (СНКК 20-303-2002); 

- расчетная температура наиболее холодной пятидневки – «минус» 23°С; 

Для данного района промерзание грунтов составляет 0,8 м (в соответствии 

с п. 2.27 СП 22.13330.2011(Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83). 

Зона влажности 3 (сухая) – СП 131.13330.2012 (Актуализированная редак-

ция СНиП 23-01-99. 
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3.  Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов (железнодорожного пути необщего пользования для 

выгрузки цемента и мойки крытых вагонов) 

 

Границы зон планируемого размещения линейных объектов (железнодо-

рожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и мойки крытых ваго-

нов), установленные в соответствии с нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов линейных объектов с указанием границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, входящих в состав линейных 

объектов. 

Линейный объект (железнодорожного пути необщего пользования для вы-

грузки цемента и мойки крытых вагонов) расположен в границах земельного уча-

стка с кадастровым номером 23:43:0000000:33 в районе улицы им. Демуса М.Н. 

(станция Краснодар-Сортировочный) в Карасунском внутригородском округе го-

рода Краснодара. 

Определение границ зон планируемого размещения железнодорожных пу-

тей, принято согласно  приказа министерства транспорта РФ от 06.08.2006г. № 

126 «Об утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для фор-

мирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон 

железных дорог». 

При определении ширины полосы отвода учитываются следующие усло-

вия и факторы: конфигурация (поперечное сечение) земляного полотна, разме-

ры искусственных сооружений, рельеф местности, особые природные условия 

(участки пути, расположенные на болотах, на слабых основаниях, с подтоплени-

ем от временных водотоков и водохранилищ, в зоне оврагообразования, на 

оползнях, на вечномерзлых грунтах и т.д.), необходимость создания защиты пу-

тей от снежных или песчаных заносов, залесенность местности, зона риска 

(дальность "отлета" с насыпи подвижного состава и груза при аварии). 

Ширина полосы отвода должна соответствовать максимальной величине 

из составляющих, определяемых этими условиями и факторами. 
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Размеры полос отвода и охранных зон устанавливаются в соответствии с 

настоящими Нормами, землеустроительной, градостроительной и проектной до-

кументацией, генеральными схемами развития железнодорожных линий, узлов и 

станций, а также с учетом сложившегося землепользования и ранее утвержден-

ных размеров и границ полос отвода и охранных зон. 

Размеры земельных участков охранных зон определяются исходя из рель-

ефа и природных условий местности, необходимости создания защиты жилой 

застройки населенных пунктов от сверхнормативных шумов проходящих поез-

дов, от возможных катастроф с перевозимыми пожаровзрывоопасными и опас-

ными грузами, иных факторов, а также необходимости поэтапного развития объ-

ектов железнодорожного транспорта. 

Протяженность железнодорожных путей составляет – 1920м 

 

4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения 

 

Зоны планируемого размещения линейных объектов, подлежащих рекон-

струкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют, в связи с тем, 

что при пересечении с подземными и надземными инженерными коммуникация-

ми расстояния по вертикали и горизонтали выдержаны в соответствии с требо-

ваниями СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений". 

Следовательно, существующие инженерные сети не препятствуют про-

кладке проектируемого железнодорожного пути необщего пользования для вы-

грузки цемента и мойки крытых вагонов и не требуется реконструкция сущест-

вующих сетей. 
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5.  Обоснование определения предельных параметров застройки тер-

ритории в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, проектируемых в составе линейных объектов (железнодо-

рожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и мойки кры-

тых вагонов) 

 

Согласно «Правилами землепользования и застройки на территории МО 

город Краснодар»(далее – ПЗЗ) зоны планируемого размещения линейного объ-

екта (железнодорожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и 

мойки крытых вагонов),  расположены в производственной зоны - П. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

1) минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м, максимальная 

площадь - не подлежит установлению; 

2) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений вспо-

могательного использования от границы, отделяющей земельный участок от 

территории общего пользования, - 3 метра; 

3) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений вспо-

могательного использования от границ смежных земельных участков - 3 метра; 

4) максимальное количество надземных этажей зданий - 9; 

5) максимальный процент застройки земельного участка - 60% (за исклю-

чением площади подземных парковок). 
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6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (железнодорожного пути необщего пользования для вы-

грузки цемента и мойки крытых вагонов) с сохраняемыми объектами капи-

тального строительства (здание, строение, сооружение, объект, строи-

тельство которого не завершено), существующими и строящимися на мо-

мент подготовки проекта планировки территории. 

 

Документацией по планировке территории (проект планировки территории 

и проект межевания территории) для размещения линейного объекта (железно-

дорожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и мойки крытых 

вагонов): «Комплекс по перевалке цемента ООО «Терминал» в границах зе-

мельного участка с кадастровым номером 23:43:0000000:33 в районе улицы им. 

Демуса М.Н. (станция Краснодар-Сортировочный) в Карасунском внутригород-

ском округе города Краснодара, разработана МБУ «Институт Горкадастрпроект» 

муниципального образования город Краснодар, пересечение границ зон плани-

руемого размещения линейного объекта (железнодорожного пути необщего 

пользования для выгрузки цемента и мойки крытых вагонов) с сохраняемыми 

объектами капитального строительства (здание, строение, сооружение, объект, 

строительство которого не завершено), существующими и строящимися на мо-

мент подготовки проекта планировки территории не предусмотрено.  

 

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (железнодорожного пути необщего пользования для вы-

грузки цемента и мойки крытых вагонов)  с объектами капитального строи-

тельства, строительство которых запланировано в соответствии с ранее 

утвержденной документацией по планировке территории. 

 

Проектом не предусматриваются мероприятия по защите сохраняемых 

объектов капитального строительства, существующих и строящихся на момент 

подготовки проекта планировки территории, а также объектов капитального 

строительства, планируемых к капитальному строительству в соответствии с ра-
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нее утвержденной документацией по планировке территории, от возможного не-

гативного воздействия  в   связи  с  размещением  линейных  объектов. 

Так как в границах территории, в отношении которой осуществляется под-

готовка проекта планировки, указанные объекты отсутствуют. 

 

8. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (железнодорожного пути необщего пользования для вы-

грузки цемента и мойки крытых вагонов) с водными объектами (в том чис-

ле с водотоками, водоемами, болотами и т.д.). 

 

Документацией по планировке территории (проект планировки территории 

и проект межевания территории) для размещения линейного объекта (железно-

дорожного пути необщего пользования для выгрузки цемента и мойки крытых 

вагонов) расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 

23:43:0000000:33 в районе улицы им. Демуса М.Н. (станция Краснодар-

Сортировочный) в Карасунском внутригородском округе города Краснодара, пе-

ресечение зон планируемого размещения линейного объекта с водными объек-

тами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) не предусмотрено.  

 

9. Вертикальная планировка территории, инженерная подготовка и 

инженерная защита территории 

 

9.1 Инженерная подготовка 

 

Инженерная подготовка территории на стадии проекта планировки – это 

комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территорий для 

различных видов строительства и создание оптимальных санитарно-

гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения. 

К основным вопросам инженерной подготовки территории относятся: вер-

тикальная планировка и организация поверхностного стока, защита территорий 

от затопления и подтопления, противоэрозионные мероприятия, понижение 

уровня грунтовых вод, защита от дефляции. 
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9.2 Вертикальная планировка 

Вертикальной планировкой решается задача создания благоприятных ус-

ловий для исключения подтопления территорий. 

На участках, имеющих обеспеченный естественный сток поверхностных 

вод, необходимо сохранять существующий рельеф. 

На участках, не имеющих естественного стока, предусмотрены мероприя-

тия по инженерной подготовке территории. 

Для исключения подтопления продольный профиль запроектирован с уче-

том обеспечения стока воды с прилегающей территории на проезжую часть ав-

томобильной дороги 

Величина и направление уклонов по осям улиц соответствует величине и 

направлению уклонов  по водоотводящим лоткам. 

Схема вертикальной планировки разработана методом проектных (крас-

ных) отметок с указателями направления стоков и уклонов.  

 

9.3 Инженерная защита территории 

 

При проектировании инженерной защиты территории от затопления и под-

топления надлежит разрабатывать комплекс мероприятий, обеспечивающих 

предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требо-

ваний их функционального использования и охраны природной среды или устра-

нение отрицательных воздействий затопления и подтопления. 

Система инженерной защиты от подтопления должна быть территориаль-

но единой, объединяющей все локальные системы отдельных участков и объек-

тов. При этом она должна быть увязана с генеральными планами и территори-

альными комплексными схемами градостроительного планирования. 

Инженерная защита территории от затопления и подтопления должна быть 

направлена на предотвращение или уменьшение хозяйственного, социального и 
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экологического ущерба, который определяется снижением количества и качества 

продукции различных отраслей хозяйственной деятельности, ухудшением гигие-

нических и медико-санитарных условий жизни населения, затратами на восста-

новление надежности объектов на затапливаемых и подтопленных территориях. 

  
10. Сведения о границах территорий объектов культурного наследия 

 

По данным единого государственного реестра объектов культурного на-

следия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, переч-

ня выявленных объектов культурного наследия, списка объектов, обладающих 

признаками объектов культурного наследия, материалам  архива управления 

государственной охраны объектов культурного наследия администрации Крас-

нодарского края, объекты культурного наследия, выявленные объекты культур-

ного наследия, объекты, обладающие признаками объектов культурного насле-

дия, защитные зоны объектов культурного наследия на рассматриваемой терри-

тории отсутствуют. 

В соответствии с п.4 ст.36 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Рос-

сийской Федерации», если при земляных и строительных работах на указанном 

участке будут обнаружены археологические предметы или объекты (фрагменты 

керамики, костные останки. Предметы древнего вооружения, монеты, каменные 

конструкции, кладки и пр.) необходимо незамедлительно приостановить указан-

ные работы и в течении трёх дней со дня обнаружения направить в управление 

государственной охраны объектов культурного наследия администрации Крас-

нодарского края письменное уведомление. 














