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Проект планировки территории. Графическая часть:
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Пояснительная записка.
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ТОМ 3 Проект межевания.
Пояснительная записка.
Графические материалы:
№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка
чертежа

Чертеж межевания территории 1:1000 ПМТ

План красных линий 1:1000 ПМТ
ТОМ 4 Материалы по обоснованию проекта межевания.
Графические материалы:
№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка
чертежа

Чертеж межевания территории (Материалы по
обоснованию)

1:5000 ПМТ

Чертеж межевания территории (Материалы по
обоснованию)

1:1000 ПМТ

№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка
чертежа

1 Чертеж красных линий 1:1000 ППТ
Чертеж границ зон планируемого размещения линейных
объектов, чертеж границ зон планируемого размещения
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с
изменением их местоположения

1:1000 ППТ

№
п/п

Наименование чертежа Масштаб
Марка
чертежа

Схема расположения элементов планировочной структуры 1:10000 ППТ
Схема использования территории в период подготовки
проекта планировки территории

1:1000 ППТ

2 Схема вертикальной планировки территории 1:1000 ППТ
Схема границ зон с особыми условиями использования
территорий, особо охраняемых территорий, лесничеств

1:5000 ППТ

Схема границ территорий, подверженных риску
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и
техногенного характера

1:5000 ППТ

Схема конструктивных и планировочных решений 1:1000 ППТ
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1. Положение о проекте межевания территории

Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43
Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах
градостроительного проектирования Краснодарского края.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется
применительно к территории, расположенной в границах одного или
нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах
определенной правилами землепользования и застройки территориальной
зоны и (или) границах установленной схемой территориального
планирования муниципального района, генеральным планом поселения,
городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для
установления публичного сервитута на основании п.1 статьи 39.37 ЗК РФ
(размещение объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей,
водопроводных сетей, сетей водоотведения, линий и сооружений связи,
линейных объектов системы газоснабжения, нефтепроводов и
нефтепродуктопроводов, их неотъемлемых технологических частей, если
указанные объекты являются объектами федерального, регионального или
местного значения, либо необходимы для организации электро-, газо-,
тепло-, водоснабжения населения и водоотведения, подключения
(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического
обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием земельных участков, на
которых они ранее располагались, для государственных или муниципальных
нужд (далее также - инженерные сооружения).

Мероприятия по разработке документации по планировке территории
линейного объекта «Реконструкция участка сети фекальной канализации
по улице им. Дзержинского, от улицы Дальней до улицы Морской, в Западном
внутригородском округе города Краснодара» предусмотрены в целях
реализации инвестиционной программой ООО «Краснодар Водоканал» на
2014-2021 гг., утвержденной решением Городской Думы Краснодара от
17.12.2013 №56 п.15 «Об утверждении инвестиционной программы ООО
«Краснодар Водоканал» по строительству, реконструкции и модернизации
объектов централизованной системы холодного водоснабжения и
водоотведения муниципального образования город Краснодар на 2014-2021
годы», в редакции решений городской Думы Краснодара.

Проект планировки территории для размещения линейного объекта,
разработан в соответствии со следующей нормативно-правовой
документацией:
1. Градостроительный кодекс Российской Федерации Российской Федера-
ции от 29.12.2004 года № 190-ФЗ;
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2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от 21 июля 2008 года
№ 1540-КЗ ст.32;

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ;
4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей
среды»;

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве»;
6. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной
регистрации недвижимости»;

7. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Положение о
составе и содержании проектов планировки территории,
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных
объектов»;

8. Решение городской Думы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 1 О
генеральном плане муниципального образования город Краснодар;

9. Решение городской Думы Краснодара №19 п.6 от 30.01.2007 «Об
утверждении правил землепользования и застройки на территории
муниципального образования город Краснодар»;

10. Свод правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство, планировка и
застройка городских и сельских поселений», актуализированная
редакция СНиП 2.07.01-89*».

Основанием для разработки проекта планировки территории,
предусматривающего размещение линейного объекта, является:

- Постановление Администрации муниципального образования город
Краснодар от 29.05.2019 № 2244 «О разрешении подготовки документации
по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания
территории) для размещения линейного объекта «Реконструкция участка
сети фекальной канализации по улице им. Дзержинского, от улицы Дальней
до улицы Морской, в Западном внутригородском округе города Краснодара».

При разработке настоящей документации использованы:
- Письмо Департамента Архитектуры и Градостроительства

Администрации МО город Краснодар от 11.03.2020 №29/2844-1, со сведениями
информационной системы обеспечения градостроительной деятельности
(ИСОГД), на земельный участок, расположенный по адресу: ул. им.
Дзержинского от ул. Дальней до ул. Морской, Западный внутригородской
округ;

- Письмо отдела геологии и лицензирования по Краснодарскому краю
Департамента по недропользованию по южному федеральному округу об
отказе в выдаче заключения об отсутствии (наличии) полезных ископаемых
от 28.02.2020 № КК-КК-ЮФО-08-31/281;

- Заключение №78-19-3490/20 от 26.03.2020 г «Об отсутствии (наличии)
объектов культурного наследия под участком предстоящей застройки,
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выданное управлением государственной охраны объектов культурного
наследия»;

- Материалы инженерно-геодезических изысканий.

2. Проектное решение

Основанием для разработки проекта планировки территории,
предусматривающего размещение линейного объекта, является:
Постановление Администрации муниципального образования город Краснодар
29.05.2019 № 2244 «О разрешении подготовки документации по планировке
территории (проекта планировки и проекта межевания территории) для
размещения линейного объекта «Реконструкция участка сети фекальной
канализации по улице им. Дзержинского, от улицы Дальней до улицы
Морской, в Западном внутригородском округе города Краснодара» в
муниципальном образовании город Краснодар.
Проектом межевания территории предусматривается установление

публичного сервитута на основании п.1 статьи 39.37 ЗК РФ (размещение
объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей,
сетей водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы
газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, их неотъемлемых
технологических частей, если указанные объекты являются объектами
федерального, регионального или местного значения, либо необходимы для
организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и
водоотведения, подключения (технологического присоединения) к сетям
инженерно-технического обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием
земельных участков, на которых они ранее располагались, для
государственных или муниципальных нужд (далее также - инженерные
сооружения).
Категория земель – земли населенных пунктов.
Рассматриваемая территория расположена в границах кадастрового

квартала 23:43:0201013 следующих градостроительных зонах: зона
многофункционального назначения (ОД.М); зона общественно-делового и
коммерческого назначения (ОД.К); зона застройки малоэтажными жилыми
домами (Ж.4); зона застройки многоэтажных жилых домов (Ж.2).
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3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, в том числе возможные способы их образования

Образование земельных участков и сведения о площади образуемых
земельных участков не предусматриваются данным проектом межевания
территории.

Проектом межевания территории предусматривается установление
публичного сервитута на основании п.1 статьи 39.37 ЗК РФ (размещение
объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей,
сетей водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы
газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, их неотъемлемых
технологических частей, если указанные объекты являются объектами
федерального, регионального или местного значения, либо необходимы для
организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и
водоотведения, подключения (технологического присоединения) к сетям
инженерно-технического обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием
земельных участков, на которых они ранее располагались, для
государственных или муниципальных нужд (далее также - инженерные
сооружения).

Проект межевания территории для размещения линейного объекта
«Реконструкция участка сети фекальной канализации по улице им.
Дзержинского, от улицы Дальней до улицы Морской, в Западном
внутригородском округе города Краснодара», подготовлен с учетом
требований к описанию местоположения границ публичного сервитута,
точности определения координат характерных точек границ публичного
сервитута, которые устанавливаются федеральным органом исполнительной
власти, уполномоченным на осуществление функций по нормативно-
правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного
реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового
учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на
недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений,
содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.

Границы публичного сервитута в целях, предусмотренных подпунктами
1, 3 и 4 статьи 39.37 настоящего Кодекса, определяются в соответствии с
установленными документацией по планировке территории границами зон
планируемого размещения объектов, а в случае, если для размещения
инженерных сооружений, автомобильных дорог, железнодорожных путей
разработка документации по планировке территории не требуется, в
пределах, не превышающих размеров соответствующих охранных зон.

Перечень земельных участков, входящих в границы устанавливаемого
публичного сервитута, представлен в Таблице 1.
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Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не
лишает правообладателя такого земельного участка прав владения,
пользования и (или) распоряжения таким земельным участком. Срок
публичного сервитута определяется решением о его установлении.

Деятельность, для обеспечения которой устанавливается публичный
сервитут, может осуществляться на земельном участке независимо от его
целевого назначения и разрешенного использования, за исключением случаев,
если осуществление данной деятельности не допускается в границах
определенных зон, земель и территорий в соответствии с их режимом.

Каталог координат поворотных точек границ зоны действия
устанавливаемого публичного сервитута, представлен в таблице 2 проекта
межевания территории.

Для определения координат точек земной поверхности и для
установления границ земельных участков на местности использовался
аналитический метод. Подготовка проекта межевания территории
осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для
ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Таблица 1 - Перечень земельных участков, входящих в границы
устанавливаемого публичного сервитута

№
п/
п

Условный
номер
участка
входящего
в границы
публичног

о
сервитута

Кадастров
ый номер
земельного
участка
(кадастров

ого
квартала)

Площадь
устанавл
иваемого
публичног

о
сервитут

а,
кв.м.

Местоположен
ие

Категори
я земель

Общая
площадь
земельного
участка
согласно
сведений
ЕГРН, кв.м.

Разрешен
ное

использов
ание

исходных
земельны

х
участков

Вид права
(согласно
сведений
ЕГРН)

Правообла
датель

Цель формирования границ
зон действия

устанавливаемого
публичного сервитута

1
23:43:0000
000:13673:П

С1

23:43:00000
00:13673 5460

г. Краснодар,
Западный

внутригородс
кой округ, ул.

им.
Дзержинского

, от
ул.им.Фёдора
Лузана до
ул.им.

Гаврилова
П.М.

Земли
населенны
х пунктов

55587+/-83

Для
эксплуат
ации

автомоби
льной
дороги

Собственно
сть

МО г.
Краснодар

Размещение линейного
объекта «Реконструкция
участка сети фекальной
канализации по улице им.
Дзержинского, от улицы

Дальней до улицы Морской, в
Западном внутригородском
округе города Краснодара».

Путем установления
публичного сервитута в

соответствии с п.1 ст. 39.37
ЗК РФ

Постоянное
(бессрочное)
пользовани

е

Муниципал
ьное

казенное
учреждени
е МО г.
Краснодар
"Автомоби
льные
дороги"

Общая площадь устанавливаемого публичного сервитута - 5460 кв.м.

Общая площадь устанавливаемого публичного сервитута составляет 5460
м2Пе

Таблица 2 - Каталог координат поворотных точек границ зоны
действия устанавливаемого публичного сервитута в системе координат
МСК-23

Каталог координат поворотных точек границ зоны
действия устанавливаемого публичного сервитута
Обозначение
характерных
точек границ

Координаты, м

X Y
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1 2 3
1 481607,87 1378264,56
2 481593,21 1378267,14
3 481556,74 1378277,88
4 481518,09 1378291,05
5 481481,59 1378304,05
6 481482,06 1378305,35
7 481476,36 1378307,23
8 481475,97 1378306,04
9 481462,87 1378310,68
10 481418,25 1378326,55
11 481418,55 1378327,4
12 481412,87 1378329,34
13 481412,59 1378328,52
14 481384,95 1378338,14
15 481369,18 1378343,89
16 481369,54 1378345
17 481363,84 1378346,86
18 481363,55 1378345,99
19 481346,64 1378351,77
20 481318,44 1378361,54
21 481318,9 1378362,98
22 481313,2 1378364,85
23 481312,74 1378363,55
24 481274,23 1378377,4
25 481274,64 1378378,66
26 481268,94 1378380,53
27 481268,57 1378379,39
28 481228,81 1378393,12
29 481229,32 1378394,56
30 481223,65 1378396,55
31 481223,14 1378395,1
32 481138,25 1378425,15
33 481138,8 1378426,66
34 481133,16 1378428,7
35 481132,59 1378427,14
36 481107,95 1378435,75
37 481108,53 1378437,39
38 481102,88 1378439,4
39 481102,29 1378437,75
40 481070,61 1378449,2
41 481071,18 1378450,93
42 481065,49 1378452,81
43 481064,99 1378451,31
44 481025,04 1378466,89
45 481015,9 1378470,12
46 481006,1 1378473,05
47 481006,24 1378473,49
48 481000,51 1378475,26
49 481000,36 1378474,82
50 480976,45 1378482,42
51 480955,82 1378489,88
52 480956,15 1378490,91
53 480950,49 1378492,9
54 480950,16 1378491,87
55 480925,81 1378500,23
56 480926,32 1378501,78
57 480920,61 1378503,64
58 480920,14 1378502,2
59 480892,18 1378512,05
60 480876,24 1378518,13
61 480876,64 1378519,34
62 480870,93 1378521,2
63 480870,57 1378520,09
64 480842,51 1378529,66
65 480820,96 1378537,19
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66 480821,75 1378539,18
67 480807,5 1378544,82
68 480806,47 1378542,2
69 480776,39 1378552,58
70 480774,39 1378546,92
71 480807,3 1378535,33
72 480812,24 1378533,55
73 480840,55 1378523,99
74 480871,34 1378513,07
75 480890,18 1378506,4
76 480921,06 1378495,52
77 480951,07 1378485,22
78 480974,52 1378476,74
79 481001,38 1378468,2
80 481014,04 1378464,42
81 481022,94 1378461,26
82 481065,79 1378444,56
83 481103,11 1378431,09
84 481133,41 1378420,5
85 481223,99 1378388,44
86 481269,48 1378372,73
87 481313,67 1378356,84
88 481344,68 1378346,1
89 481364,42 1378339,23
90 481382,94 1378332,49
91 481413,47 1378321,88
92 481460,86 1378305,02
93 481476,85 1378299,37
94 481516,09 1378285,39
95 481554,82 1378271,8
96 481591,86 1378261,29
97 481606,83 1378258,65
1 481607,87 1378264,56

Площадь: 5460 кв.м.

4. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, которые будут отнесены к территориям общего
пользования или имуществу общего пользования, в том числе
в отношении которых предполагаются резервирование и (или)
изъятие для государственных или муниципальных нужд

Образование земельных участков, которые будут отнесены к
территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие
для государственных или муниципальных нужд не предусматриваются данным
проектом межевания территории.

5. Вид разрешенного использования образуемых земельных
участков в соответствии с проектом планировки территории

Документация по планировке территории линейного объекта
«Реконструкция участка сети фекальной канализации по улице им.
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Дзержинского, от улицы Дальней до улицы Морской, в Западном
внутригородском округе города Краснодара» не предусматривает
образование земельных участков, для которых необходимо определять вид
разрешенного использования.

6. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного
использования лесного участка, количественные и
качественные характеристики лесного участка, сведения о
нахождении лесного участка в границах особо защитных
участков лесов (в случае, если подготовка проекта
межевания территории осуществляется в целях определения
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых
лесных участков)

Проект межевания территории не включает в себя участки лесов,
лесничеств, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или
частей лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и
качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении
лесного участка в границах особо защитных участков лесов.

7. Сведения о границах территории, в отношении которой
утвержден проект межевания, содержащие перечень
координат характерных точек этих границ в системе
координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости

Настоящий проект межевания территории не пересекает границы
территорий, в отношении которой утверждены проекты межевания. Перечень
координат характерных точек не приводится в виду отсутствия
устанавливаемых границ.

8. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов

Согласно сведений Единого государственного реестра недвижимости,
выданные филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра"
по Краснодарскому краю информация о границах зон действия публичных
сервитутов отсутствует.
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9. Сведения об объектах федерального, регионального,
местного значения

По данным департамента по архитектуре и градостроительству
Краснодарского края сведения о разработанной документации по
планировке территории в отношении земельного участка, расположенного
по адресу: г. Краснодар, Западный внутригородской округ, ул. им.
Дзержинского, от улицы Дальней до улицы Морской, отсутсвуют. Сведения
об объектах федерального, регионального и местного значения в ИСОГД МО
г. Краснодар отсутствуют.

Сведения об объектах капитального строительства местного значения.
В соответствии с генеральным планом развития муниципального

образования город Краснодар, утвержденным решением городской Думы
Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1 "О генеральном плане муниципального
образования город Краснодар", в границах рассматриваемого земельного
участка частично расположен планируемый к размещению объект местного
значения (автомобильная дорога).

10. Наличие объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры)

В соответствии со ст.36 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ
"Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)
народов Российской Федерации", проектирование и проведение земляных,
строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по
использованию лесов и иных работ осуществляются при отсутствии на
данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр,
выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающих
признаками объекта культурного наследия.

Согласно генеральному плану муниципального образования г.Краснодар,
утвержденному решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1
на данном земельном участке объекты культурного наследия (памятники
истории и культуры), а так же зоны их охраны не значатся, в
соответствии с этим, графическая часть в составе раздела 3 «Материалы
по обоснованию проекта планировки территории», а именно «Схема границ
территории объектов культурного наследия» не предусмотрена.

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
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Нормативные документы

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и
нормативно - правовые документы:

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
Водный кодекс РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 г. №200-ФЗ;
Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 N 564 "Об утверждении

Положения о составе и содержании проектов планировки территории,
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов"

Схема территориального планирования Краснодарского края
Генеральный план муниципального образования город Краснодар,

утвержденный решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1;
Федеральный закон "О промышленной безопасности опасных

производственных объектов" от 21.07.97 №116-ФЗ в редакции Федерального
закона №22-ФЗ от 04.03.2013 г.

СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве»;
СНиП 12-01-2004 «Организация строительства»;
СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения.

Актуализированная редакция СНиП2.04.03-85*
СНиП 3.05.04 – 85* Наружные сети водоснабжения и канализации
СН 456-73 Нормы отвода земель для магистральных водоводов и

канализационных коллекторов.
СНКК 22-301-2000 «Строительство в сейсмических районах

Краснодарского края»
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-
89* (с Изменениями №1,2).

СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения».
Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85.

СП 438.1325800.2019 «Инженерные изыскания при планировке
территорий»

СП 47.13330.2012 Инженерные изыскания для строительства. Основные
положения. Актуализированная редакция СНиП 11-02-96

СП 47.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 11-02-96
“Инженерные изыскания для строительства. Основные положения”, М, 1997г.;

СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства».
М, Госстрой РФ, 1997 г.;

http://krd.ru/podrazdeleniya/administratsii-krasnodara/departament-arkhitektury-i-gradostroitelstva/generalnyy-plan-krasnodara/generalnyy-plan/
http://krd.ru/podrazdeleniya/administratsii-krasnodara/departament-arkhitektury-i-gradostroitelstva/generalnyy-plan-krasnodara/generalnyy-plan/
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Приложения
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