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ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

    
 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ.  
В ЦЕЛЯХ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕР-

РИТОРИИ В ГРАНИЦАХ УЛИЦ ПРИГОРОДНОЙ, ЗВЕНИГОРОДСКОЙ, 

ЛУГАНСКОЙ, НАРОДНОЙ, им. АЛЕКСАНДРА ПОКРЫШКИНА В 

ПРИКУБАНСКОМ ВНУТРИГОРОДСКОМ ОКРУГЕ ГОРОДА КРАСНО-

ДАРА.  

Том I. Основная часть проекта планировки территории. 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ 
 

№ Наименование документа Масштаб   
1 2 3 

Документация по планировке территории 
Том I. Основная часть проекта планировки территории  

Текстовая часть 
1 Положения о характеристиках планируемого развития территории.  - 
2 Положения об очередности планируемого развития территории  
3 Исходные данные для проектирования  

Графическая часть 
1 Чертеж планировки территории 1:2 000 

Том II.Материалы по обоснованию проекта планировки территории 
Текстовая часть 

1 Анализ территории разработки проекта планировки - 
2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капи-

тального строительства; 
 

3 Обоснование соответствия планируемых параметров расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории; 
 

4 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций при-

родного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной без-

опасности и по гражданской обороне; 

 

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды;  
6 Обоснование очередности планируемого развития территории;  

Графическая часть 
1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры городского округа с отобра-

жением границ элементов планировочной структуры 
1:10 000 

2 Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 

объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам 

общего пользования и их береговым полосам.  

1:2 000 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема гра-

ниц территорий объектов культурного наследия 
1:2 000 

4 Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользова-

ния) и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной инфра-

структуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в транс-

портном обеспечении на территории. 
Схема организации улично-дорожной сети 

1:2 000 
 

5 Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки тер-

ритории в соответствии с проектом планировки территории 
1:2 000 

 
6 Схема вертикальной планировки территории инженерной подготовки и инже-

нерной защиты территории 
1:2 000 

7 Схема сети велодорожек. 1:2000 
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ВВЕДЕНИЕ  

 ВВЕДЕНИЕ 

Внесение изменений в ранее утвержденную документацию по планировке 

территории осуществляется в связи с изменением параметров обеспеченности 

территории социальными объектами, нормативного законодательства, а также в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Корректировка документации по планировке территории осуществляется в 

отношении территории, указанной в приложении к постановлению администра-

ции МО город Краснодар №3226 от 29.07.2021 и постановления администрации 

МО город Краснодар №1364 от 06.04.2022, для которых правилами землепользо-

вания и застройки, и генеральным планом МО город Краснодар установлены со-

ответствующие регламенты использования территории.  
Подготовка графической части документации по планировке территории 

осуществляется: 
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости; 
2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографи-

ческих планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным феде-

ральным органом исполнительной власти. 
Корректировка документации по планировке территории выполняется на ос-

новании нормативных и технических документов, действующих на территории 

МО г. Краснодар на момент разработки документации по планировке территории, 

а также на основании инженерных изысканий к документации по планировке тер-

ритории: 
1.Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполнен-

ных ИП Степанов О.В» в 2021 г. 
2.Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям, выпол-

ненные ИП Прудников В.К. в 2021 г. 
 

 
  

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_217247/#dst100011
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РАЗДЕЛ 1  

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИ-

ТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Документация проекта планировки территории в части внесения измене-

ний в ранее утвержденную документацию по планировке территории, утвержден-

ную постановлением администрации муниципального образования город Красно-

дар от 12.09.2019 г. №4065, выполняется  в целях обеспечения устойчивого разви-

тия территории, определения параметров планируемого строительства систем со-

циального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 

необходимых для развития территории, изменившихся в результате изменения 
нормативного законодательства и  установления границ зон на размещаются объ-

екты капитального строительства. 

1.1 Планировочное решение. 
В границах документации по планировке территории предусмотрено раз-

мещение района средне и многоэтажной многоквартирной жилой застройки с раз-

витой системой объектов социальной инфраструктуры с крупными включениями 

густых зеленых насаждений, водным объектом и сооружениями, предназначен-

ными для хранения автотранспортных средств. 

 В томе 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории» 

на листе-5 «Варианты архитектурно-планировочных и объемно-
пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом 

планировки территории», представлено объемно-пространственное решение за-

стройки, на котором указаны ориентировочная посадка всех планируемых к раз-

мещению объектов капитального строительства, на стадии разработки отдельных 

объектов капитального строительства места их размещения могут уточняться и 

видоизменяться. Концепция архитектурно-планировочного решения принята ис-

ходя из градостроительных особенностей размещения и предназначения планиру-

емой территории в городском пространстве и задач, сформулированных заказчи-

ком. 

Основным элементом планировочной структуры является квартал, в рамках 

которого располагается многоэтажная многоквартирная жилая застройка, состоя-

щая из групп 9-18-х этажных жилых домов, обеспеченных всеми объектами необ-

ходимых жителям для ежедневного, периодического и эпизодического обслужи-

вания. 

Главным планировочным направлением архитектурно-планировочного ре-

шения выбрано направление запад-восток – направление пешеходных и транс-

портных связей, вдоль которых предусмотрено размещение групп разно этажных 

жилых домов с объектами рекреационного и социального назначения. 
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РАЗДЕЛ 1  

Поперечные планировочные направления север-юг имеют в композиции 

второстепенное значение и формируют пешеходные связи, связывающие между 

собой формируемые жилые группы и объекты социального обеспечения (до-

школьные образовательные учреждения, общеобразовательная школа) и рекреа-

ционные зоны. 

Градация кварталов формируемой жилой застройки видоизменяется в 

направлении с юга на север. Вдоль южной стороны, вдоль пешеходно-

транспортной магистральной улицы районного значения предусмотрена макси-

мальная этажность жилых домов, плавно понижающаяся к формируемой рекреа-

ционной зоне, с выходом на территорию среднеэтажной жилой застройки с рас-

положением зданий до 8 этажей. 

В рамках формируемой застройки так же предусмотрено размещение обра-

зовательных организаций с учетом радиуса нормативной доступности и позволя-

ющей обеспечить все планируемое население микрорайона. 

На основном чертеже планировки территории определены основные места 

допустимого размещения объектов капитального строительства и расположение 

объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, в текстовой части определе-

ны основные параметры строительства. 

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально 

возможной степени учтены природные и планировочные особенности площадки, 

существующие инженерные коммуникации, а также сложившаяся структура зем-

лепользования, произведенные отводы и структура улично-дорожной сети, зало-

женная в генеральном плане МО город Краснодар.  

1.2. Характеристики объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения. 

В рамках формируемой жилой застройки объекты капитального строи-

тельства жилого назначения представлены разно этажными жилыми домами (8-9-
18 этажей), в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объек-

тами торговли, общественного назначения и (или) культурного, бытового обслу-

живания. Функционально территория разбита на 2 части: 

- северная-средне этажная жилая застройка, сформированная вдоль рекре-

ационной территории, представлена 8-ми этажными жилыми домами. 

- южная – многоэтажная жилая застройка, сформированная вдоль маги-

стральной улицы районного значения, представлена 9-18-ти этажными жилыми 

домами.  
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РАЗДЕЛ 1  

В буферной зоне между кварталами жилых домов сформирована террито-

рия размещения объектов образования и социально-бытового обслуживания, рас-

положенные в радиусах нормативной доступности на основных пешеходных ар-

териях. 

Объекты социальной инфраструктуры рассредоточены по территории с 

учетом нормативных радиусов доступности, связанных между собой пешеходны-

ми бульварами, четыре отдельно стоящих дошкольных образовательных органи-

зации на 350 мест каждая (проектом предусмотрены дошкольные образователь-

ные организации общего типа), две общеобразовательные школа на 1550 мест 
каждая. Так же на территории предусмотрена отдельно стоящая поликлиника на 

340 посещений в смену, библиотека в фондах хранения 90 тыс. книг и две встрое-

но- пристроенные организации дополнительного образования на 1310 мест каж-

дая. 

В первых этажах жилых домов, ориентированных на основные общегород-

ские магистрали и систему зеленых внутриквартальных бульваров, запроектиро-

ваны помещения по обслуживанию населения. 

В томе 1 (2021-05-ППТ.1) на листе 1 «Чертеж планировки территории» 

указаны зоны возможного размещения объектов капитального строительства раз-

личного функционального назначения, принятые в соответствии с Генеральным 

планом МО город Краснодар в действующей редакции, где в отношении образуе-

мых земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

в пределах соответствующих территориальной зоны установлены градострои-

тельные регламенты использования территории. 
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РАЗДЕЛ 1  

Ж-3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами 

Территориальная зона выделена для размещения многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей, а также объектов 

социального и культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны. 

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в со- ответствии с 

заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормати- вами градостроительного 

проектирования. 

Новое жилищное строительство должно осуществляться только в рамках комплексного развития территории. 
 
Основные виды разрешённого использования: 
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РАЗДЕЛ 1  

№ п/п Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 

участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара- 
метры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Среднеэтажная жилая застройка 2.5 Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – 4000 кв. м; 
в случае образования земельного участка под существующим объектом капитального строитель- 
ства (объект введён в эксплуатацию) минимальная площадь земельных участков – не подлежит 
установлению; 
в случае образования земельного участка под объектом капитального строительства, разрешение 
на строительство которого выдано до вступления в силу настоящих Правил минимальная площадь 
земельных участков – в соответствии с градостроительным регламентом, действовавшим в период 
выдачи разрешения на строительство; 
максимальная площадь земельных участков – 25000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в условиях сложившейся застройки: 
допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 
минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае размещения на 
смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии менее 3 м с целью обес- 
печения противопожарного расстояния между жилыми и общественными зданиями. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-
ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-
ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-
стояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-
ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории. Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 
Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется проектом планировки тер- ри-

тории, с учетом соблюдения коэффициента плотности застройки квартала в соответствии с Таб- 
лицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город- 
ских и сельских поселений» и не может превышать для застройки одного участка: 
5 – 6 этажей – 1,4; 
7 – 8 этажей – 1,6. 

2. Обслуживание жилой застройки 2.7 1. Предельные размеры земельных участков: 
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   минимальная площадь – не подлежит установлению; 

максимальная площадь – 5000 кв. м. 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу-

дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

3. Хранение автотранспорта 2.7.1 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь –5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для по-

стоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до 

жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных 
учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать в 
соответствии с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми ак- 
тами органов государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной дея- 
тельности. 
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   2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 

участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 

актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

4. Предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.1 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь – не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению. 
Предельная высота зданий, строений и сооружений – не подлежит установлению. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
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   с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 

ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
5. Административные здания орга- 

низаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.2 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь – 5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 

актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

6. Оказание социальной помощи 
населению 

3.2.2 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь – 5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений –3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 

актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

7. Оказание услуг связи 3.2.3 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь – 5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 

актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

8. Бытовое обслуживание 3.3 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь – 5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу-

дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

9. Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь – 2000 кв. м; 
максимальная площадь – не подлежит установлению. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц строений, сооружений – 
5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, 
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   проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 

струкции. 
Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 

актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

10. Дошкольное, начальное и сред- 
нее общее образование 

3.5.1 Предельные размеры земельных участков: 
Дошкольных образовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место для отдельно стоящих зданий при вместимости: 
до 100 мест – 40 кв. м; 
свыше 100 мест – 35 кв. м; 
минимальная площадь на 1 место для встроенных при вместимости: бо-

лее 10 мест – не менее 29 кв. м. 
размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25% – в условиях реконструкции. мак-

симальная площадь – не подлежит установлению; 
Общеобразовательных организаций: ми-

нимальная площадь на 1 место: 
свыше 40 до 400 мест – 55 кв. м; 
свыше 400 до 500 мест – 65 кв. м; 
свыше 500 до 600 мест – 55 кв. м; 
свыше 600 до 800 мест – 45 кв. м; 
свыше 800 до 1100 мест – 36 кв. м; 
свыше 1100 до 1500 мест – 23 кв. м; 
свыше 1500 до 2000 – 18 кв. м; 
2000 и более – 16 кв. м. 
размеры земельных участков могут быть уменьшены: 
на 20% – в условиях реконструкции. 
максимальная площадь – не подлежит установлению; 

Организаций дополнительного образования: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению; 
2. Минимальное расстояние от здания дошкольных образовательных организаций и общеобразова- 
тельных организаций до красной линии магистральных улиц: 

в г. Краснодар – 25 м; 
в сельских населённых пунктах – 10 м. 
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   Для организаций дополнительного образования минимальный отступ от границ земельных участ- ков 

в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участ-

ков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- тель-

ства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и рас-

стояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
Максимальное количество этажей: до-

школьной организации – 3; общеобра-

зовательных организаций – 3; 
организации дополнительного образования – 4. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
дошкольной образовательной организации – 40%; общеобразова-

тельной организации – 40%; 
организации дополнительного образования детей – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

11. Объекты культурно-досуговой 
деятельности 

3.6.1 Предельные размеры земельных участков: минимальная 
площадь – не подлежит установлению; максимальная 
площадь – 5000 кв. м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
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   Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 

тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

12. Парки культуры и отдыха 3.6.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 
установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

парка – 7%; 
бульвара – 5%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
13. Государственное управление 3.8.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
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   в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 

и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

14. Представительская деятель- 
ность 

3.8.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 



18 
 

РАЗДЕЛ 1  

 

1 2 3 4 
   с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 

ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

15. Магазины 4.4 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

16. Общественное питание 4.6 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

17. Обеспечение занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
со с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов 
государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

18. Площадки для занятий спортом 5.1.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и обществен- 
ных зданий не менее 10–40 м. 
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 
установлению. 
5. Предельный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению. 

19. Стоянки транспорта общего 
пользования 

7.2.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 
установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению. 

20. Обеспечение внутреннего пра- 
вопорядка 

8.3 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
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   со с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов 

государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

21. Историко-культурная деятель- 
ность 

9.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 
установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению. 

22. Общее пользование водными 
объектами 

11.1 

23. Улично-дорожная сеть 12.0.1 
24. Благоустройство территории 12.0.2 

Условно разрешённые виды использования: 

№ 
п/п 

Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 

участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные па- 
раметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 

1. Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка 

2.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь земельных участков – 300 кв. м; 
максимальная площадь земельных участков – 20000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в условиях сложившейся застройки: 
допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 
минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае размещения на 
смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии менее 3 м с целью обес- 
печения противопожарного расстояния между жилыми и общественными зданиями. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
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   3. Минимальный отступ навесов, беседок, мангалов, вольеров от границ смежных земельных участ- 

ков – 1 м. 
4. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4, включая мансардный. 
5. Максимальная высота зданий, строений и сооружений – 16 м. 
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в соответствии 
с утвержденной документацией по планировке территории. Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 
7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 
8. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется проектом планировки тер- 
ритории, с учетом соблюдения коэффициента плотности застройки квартала в соответствии с Таб- 
лицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений» и не может превышать для застройки одного участка – 1,0. 

2. Блокированная жилая застройка 2.3 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-
ная площадь земельных участков – 300 кв. м; 
максимальная площадь земельных участков – 20000 кв. м. 

Минимальная площадь участка 1 блок-секции – 150 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в условиях сложившейся застройки: 
допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 
минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае размещения на 
смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии менее 3 м с целью обес- 
печения противопожарного расстояния между жилыми и общественными зданиями. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков 
не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право 
собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ 
земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Ми-
нимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- 
ниц земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра- 
ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальная высота зданий, строений и сооружений – 16,0 м. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в соответствии с 
утвержденной документацией по планировке территории. Процент застройки подземной части не ре- 
гламентируется. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 

3. Служебные гаражи 4.9 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь – не подлежит установлению; 
максимальная площадь – 5000 кв. м. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 

мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для по-

стоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до 

жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных 
учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать в 
соответствии с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми ак- 
тами органов государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной дея- 
тельности. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

4. Среднее и высшее профессио- 
нальное образование 

3.5.2 1. Предельные размеры земельных участков: 
1.1. Профессиональных образовательных организаций: 

минимальная площадь: 
Профессиональные образовательные организа- 

ции 
Размеры земельных участков, га, при вместимо- 

сти учреждений 
до 300 

чел. 
300 до 400 

чел. 
400 до 

600 чел. 
600–1000 

чел. 
Для всех образовательных учреждений 2 2,4 3,1 3,7 
Сельскохозяйственного профиля 2-3 2,4–3,6 3,1–4,2 3,7–4,6 
Размещаемых в районах реконструкции 1,2 1,2–2,4 1,5–3,1 1,9–3,7 



24 
 

РАЗДЕЛ 1  

 

1 2 3 4 
   Гуманитарного профиля 1,4–2 1,7–2,4 2,2–3,1 2,6–3,7 

максимальная площадь – не подлежит установлению; 
1.2. Образовательных организаций высшего образования: учебная зона, на 1 тыс. студентов: мини-

мальная площадь: 
университеты, вузы технические – 4–7 га; ву-

зы сельскохозяйственные – 5–7 га; 
вузы медицинские, фармацевтические – 3–5 га; 
вузы экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2–4 га; 
институты повышения квалификации и заочные вузы - соответственно профилю с коэффициен- 
том 0,5; 
специализированная зона – по заданию на проектирование; спортив-

ная зона – 1–2 га; 
зона студенческих общежитий – 1,5–3 га; максималь-

ная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
3. Максимальное количество этажей: профессиональ-

ной образовательной организации – 6; 
образовательной организации высшего образования – 6. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
профессиональной образовательной организации – 60%; образова-

тельной организации высшего образования – 60%. 
Процент застройки подземной части не регламентируется. 
5. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

5. Осуществление религиозных 
обрядов 

3.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
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   участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 

тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2. 
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

6. Обеспечение деятельности в об- 
ласти гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

3.9.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не подлежит установлению. 
4. Максимальная высота зданий, строений и сооружений не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
6. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
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   7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

7. Амбулаторное ветеринарное об- 
служивание 

3.10.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
со с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов 
государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

8. Рынки 4.3 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

9. Деловое управление 4.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 
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10. Банковская и страховая деятель- 
ность 

4.5 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

11. Гостиничное обслуживание 4.7 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

12. Развлекательные мероприятия 4.8.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 
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13. Проведение азартных игр 4.8.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

14. Водный спорт 5.1.5 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

15. Туристическое обслуживание 5.2.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с 
актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов госу- 
дарственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

16. Связь 6.8 1. Предельные размеры земельных участков: 
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   минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
4. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 

Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены. 

Ж-4. Зона застройки многоэтажными жилыми домами (высотой здания не более 63 м) 

Территориальная зона выделена для размещения многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше, а также объектов социального 

и культурно-бытового обслуживания населения, иного назначения, необходимых для создания условий для развития зоны. 

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих правилах, принимаются в со- ответствии с 

заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормати- вами градостроительного 

проектирования. 

Новое жилищное строительство должно осуществляться только в рамках комплексного развития территории. 

1.4.1. Основные виды разрешённого использования: 
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№ п/п Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 

участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара- 
метры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) 
2.6. 1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – 7000 кв. м; 
в случае образования земельного участка под существующим объектом капитального строитель- 
ства (объект введён в эксплуатацию) минимальная площадь земельных участков – не подлежит 
установлению; 
в случае образования земельного участка под объектом капитального строительства, разрешение 
на строительство которого выдано до вступления в силу настоящих Правил минимальная площадь 
земельных участков – в соответствии с градостроительным регламентом, действовавшим в период 
выдачи разрешения на строительство; 
максимальная площадь земельных участков – 25000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в условиях сложившейся застройки: 
допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 
минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае размещения на 
смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии менее 3 м с целью обеспе- 
чения противопожарного расстояния между жилыми и общественными зданиями. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальная высота – 33 м от земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли. 
5. Возможно размещение высотных доминант до 18 этажей, но не более 35% от площади застройки 
надземной части таких зданий и не более 63 м; при подсчете площади застройки для устройства вы- 
сотных доминант площадь застройки стилобата не учитывается. 
Устройство высотных доминант не допускается ближе 50 м до зон застройки индивидуальными и 
малоэтажными жилыми домами. 
6 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в соответствии 
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   с утвержденной документацией по планировке территории. Процент застройки подземной части не 

регламентируется. 
7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 
8. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется проектом планировки тер- 

ритории, с учетом соблюдения коэффициента плотности застройки квартала в соответствии с 
Таблицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка го- 
родских и сельских поселений» и не может превышать для застройки одного участка: 
9 – 11 этажей – 1,8; 
12 – 13 этажей – 2,0; 
14 – 16 этажей – 2,2; 
17 – 18 этажей – 2,4. 

2. Обслуживание жилой застройки 2.7 1. Предельные размеры земельных участков: мини-
мальная площадь – не подлежит установлению; мак-
симальная площадь – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

3. Хранение автотранспорта 2.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
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   строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для по- 
стоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до 
жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных 
учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать в со- 
ответствии с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами 
органов государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельно- 
сти. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

4. Предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
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   расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 

новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не подлежат установлению. 
4. Максимальная высота зданий, строений и сооружений не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
6. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

5. Административные здания орга- 
низаций, обеспечивающих 
предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

6. Оказание социальной помощи 3.2.2 1. Предельные размеры земельных участков: 
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 населению  минимальная площадь – не подлежит установлению; 

максимальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

7. Оказание услуг связи 3.2.3 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
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   Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 

до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

8. Бытовое обслуживание 3.3 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

9. Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – 2000 кв. м; 
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   максимальная площадь – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

10. Дошкольное, начальное и сред- 
нее общее образование 

3.5.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
1.1. Дошкольных образовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место для отдельно стоящих зданий при вместимости: 
до 100 мест – 40 кв. м; 
свыше 100 мест – 35 кв. м; 
минимальная площадь на 1 место для встроенных при вместимости: бо-

лее 10 мест – не менее 29 кв. м. 
Размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25% – в условиях реконструкции. мак-

симальная площадь – не подлежит установлению; 
1.2. Общеобразовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место: 
свыше 40 до 400 мест – 55 кв. м; 
свыше 400 до 500 мест – 65 кв. м; 
свыше 500 до 600 мест – 55 кв. м; 
свыше 600 до 800 мест – 45 кв. м; 
свыше 800 до 1100 мест – 36 кв. м; 
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   свыше 1100 до 1500 мест – 23 кв. м; 

свыше 1500 до 2000 – 18 кв. м; 
2000 и более – 16 кв. м. 
размеры земельных участков могут быть уменьшены: 
на 20% – в условиях реконструкции. 
максимальная площадь – не подлежит установлению; 

1.3. организаций дополнительного образования: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальное расстояние от здания дошкольных образовательных организаций и общеобразова- 
тельных организаций до красной линии магистральных улиц: 

в г. Краснодар – 25 м; 
в сельских населённых пунктах – 10 м. 

3. Для организаций дополнительного образования минимальный отступ от границ земельных участ- 
ков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
3.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), 
прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
4. Максимальное количество этажей: до-

школьной организации – 3; общеобра-

зовательных организаций – 3; 
организации дополнительного образования – 4. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
дошкольной образовательной организации – 40%; общеобразова-

тельной организации – 40%; 
организации дополнительного образования детей – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

11. Объекты культурно-досуговой 
деятельности 

3.6.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

12. Парки культуры и отдыха 3.6.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

парка – 7%; 
бульвара – 5%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
13. Государственное управление 3.8.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – 5000 кв. м. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 

мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

14. Представительская деятельность 3.8.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
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   3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

15. Обеспечение деятельности в об- 
ласти гидрометеорологии и 
смежных с ней областях 

3.9.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

16. Магазины 4.4 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 



44 
 

РАЗДЕЛ 1  

 

1 2 3 4 
   в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 

и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

17. Общественное питание 4.6 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
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   с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 

ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

18. Обеспечение занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

19. Площадки для занятий спортом 5.1.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и обществен- 
ных зданий не менее 10–40 м. 
4. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
5. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 
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20. Обеспечение внутреннего право- 

порядка 
8.3 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

21. Историко-культурная деятель- 
ность 

9.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

22. Общее пользование водными 
объектами 

11.1 

23. Улично-дорожная сеть 12.0.1 
24. Благоустройство территории 12.0.2 
25. Стоянки транспорта общего 

пользования 
7.2.3 

1.4.2. Условно разрешённые виды использования: 
№ п/п Наименование вида разрешён- 

ного использования земельного 
участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные па- 
раметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 



47 
 

РАЗДЕЛ 1  

 

1 2 3 4 
1. Среднеэтажная жилая застройка 2.5 1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – 4000 кв. м; 
в случае образования земельного участка под существующим объектом капитального строитель- 
ства (объект введён в эксплуатацию) минимальная площадь земельных участков – не подлежит 
установлению; 
в случае образования земельного участка под объектом капитального строительства, разрешение 
на строительство которого выдано до вступления в силу настоящих Правил минимальная площадь 
земельных участков – в соответствии с градостроительным регламентом, действовавшим в период 
выдачи разрешения на строительство; 
максимальная площадь земельных участков – 25000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в условиях сложившейся застройки: 
допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 
минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в случае размещения на 
смежном земельном участке зданий, строений, сооружений на расстоянии менее 3 м с целью обес- 
печения противопожарного расстояния между жилыми и общественными зданиями. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в соответствии 
с утвержденной документацией по планировке территории. Процент застройки подземной части не 
регламентируется. 
5. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 
6. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется проектом планировки тер- 

ритории, с учетом соблюдения коэффициента плотности застройки квартала в соответствии с 
Таблицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка го- 
родских и сельских поселений» и не может превышать для застройки одного участка: 
5 – 6 этажей – 1,4; 
7 – 8 этажей – 1,6. 

2. Осуществление религиозных об- 
рядов 

3.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; максималь-

ная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 

мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 40 м. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

3. Рынки 4.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
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   4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 

земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

4. Служебные гаражи 4.9 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, предназначенных для по-

стоянного и временного хранения легковых автомобилей, и станций технического обслуживания до 

жилых домов и общественных зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных 
учреждений стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует принимать в со-

ответствии с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми ак- тами 

органов государственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной дея- тель-

ности. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

5. Стационарное медицинское об- 
служивание 

3.4.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
при реконструкции (сопровождающейся строительством новых корпусов) допускается размещение 
по красной линии. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Медицинские организации, оказывающие медицинскую помощь в стационарных условиях, обес- 
печивающих круглосуточное медицинское наблюдение и лечение, психиатрического, инфекцион- 
ного, в том числе туберкулезного профиля располагают на расстоянии не менее 100 метров от тер- 
ритории жилой застройки. 
4. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
6. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

6. Среднее и высшее профессио- 
нальное образование 

3.5.2 1. Предельные размеры земельных участков: 
1.1. Профессиональных образовательных организаций: 

минимальная площадь: 
Профессиональные образовательные организа- 

ции 
Размеры земельных участков, га, при вместимо- 

сти учреждений 
до 300 

чел. 
300 до 400 

чел. 
400 до 

600 чел. 
600–1000 

чел. 

Для всех образовательных учреждений 2 2,4 3,1 3,7 

Сельскохозяйственного профиля 2-3 2,4–3,6 3,1–4,2 3,7–4,6 

Размещаемых в районах реконструкции 1,2 1,2–2,4 1,5–3,1 1,9–3,7 
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   Гуманитарного профиля 1,4-2 1,7–2,4 2,2–3,1 2,6–3,7 

максимальная площадь – не подлежит установлению; 
1.2. Образовательных организаций высшего образования: учебная зона, на 1 тыс. студентов: мини-

мальная площадь: 
университеты, вузы технические – 4–7 га; ву-

зы сельскохозяйственные – 5–7 га; 
вузы медицинские, фармацевтические – 3–5 га; 
вузы экономические, педагогические, культуры, искусства, архитектуры – 2–4 га; 
институты повышения квалификации и заочные вузы – соответственно профилю с коэффициен- 
том 0,5; 
специализированная зона – по заданию на проектирование; спортив-

ная зона – 1–2 га; 
зона студенческих общежитий – 1,5–3 га; максималь-

ная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с ули- 
цей и/или автомобильной дорогой – 5 м. 

2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений: 

профессиональной образовательной организации – 9; 
образовательной организации высшего образования – 9. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
профессиональной образовательной организации – 60%; образова-

тельной организации высшего образования – 60%. 
Процент застройки подземной части не регламентируется. 
5. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

7. Проведение научных исследова- 
ний 

3.9.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 8. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

8. Развлекательные мероприятия 4.8.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
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   Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 

до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

9. Проведение азартных игр 4.8.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

10. Выставочно-ярмарочная дея- 
тельность 

4.10 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – 5000 кв. м. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 

мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

11. Водный спорт 5.1.5 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
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   3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

12. Связь 6.8 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

13. Деловое управление 4.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
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   участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 

тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

14. Банковская и страховая деятель- 
ность 

4.5 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 
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15. Гостиничное обслуживание 4.7 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строи- 
тельства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов 
до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проез- 
дов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструк- 
ции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

1.4.3. Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены. 
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Р-1. Зона зелёных насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары, сады) 

Зона предназначена для организации парков, скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга 

населения. Регламент зоны предполагает возможность размещения плоскостных спортивных сооружений суммарной максимальной площадью не 

более 7% от площади территориальной зоны. 

В общем балансе территории парков и садов площадь озеленённых территорий следует принимать не менее 70%, 30% территории парка 

могут составлять водоёмы, аллеи, дороги, площадки, здания и сооружения. Необходимость размещения ав- томобильных парковок в границах 

территориальной зоны определяется в проекте озелененной территории общего пользования в зависимости от емкости парка. 

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в со- ответствии с 

заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормати- вами градостроительного 

проектирования. 

8.1.1. Основные виды разрешённого использования: 
№ 
п/п 

Наименование вида разрешённого 
использования земельного 

участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные па- 
раметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
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1. Парки культуры и отдыха 3.6.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зда- 
ний, строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) 
и расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, 
установленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, 
проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе ре- 
конструкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не под- 
лежит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

парка – 7%; 
бульвара – 5%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
2. Деятельность по особой охране и 

изучению природы 
9.0 1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зда- 
ний, строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не под- 
лежит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

3. Охрана природных территорий 9.1 

4. Площадки для занятий спортом 5.1.3 

5. Историко-культурная деятель- 
ность 

9.3 

6. Резервные леса 10.4 

7. Общее пользование водными объ- 
ектами 

11.1 

8. Улично-дорожная сеть 12.0.1 

9. Благоустройство территории 12.0.2 
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8.1.2. Условно разрешённые виды использования: 
№ 
п/п 

Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 
участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные па- 
раметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Предоставление коммунальных 

услуг 
3.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежит установлению; 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 
Процент застройки подземной части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» и нормативов градостроительного проектирования. 

2. Связь 6.8 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению; 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

3. Осуществление религиозных об- 
рядов 

3.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с ули- 
цей и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
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   участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 

ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) 
и расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, 
установленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, 
проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
4. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 

4. Гидротехнические сооружения 11.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

8.1.3. Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены. 

Р-1-1. Зона зелёных насаждений общего пользования с возможностью размещения объектов спорта, 
культуры, образования 

Зона предназначена для организации парков, скверов, садов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга 

населения. В зоне возможно возведение капитальных объектов спорта, культуры, образования. Необходи- мость размещения автомобильных 

парковок в границах территориальной зоны определяется в проекте озелененной террито- рии общего пользования в зависимости от емкости 

парка. 

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в со- ответствии с 

заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормати- вами градостроительного 

проектирования. 
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4.1.1. Основные виды разрешённого использования: 
№ 
п/п 

Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 

участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные пара- 
метры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Парки культуры и отдыха 3.6.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

парка – 7%; 
бульвара – 5%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
2. Деятельность по особой охране 

и изучению природы 
9.0 1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

3. Охрана природных территорий 9.1 

4. Цирки и зверинцы 3.6.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
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   минимальная площадь – не подлежит установлению; 

максимальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
со Сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» и нормативами градостроительного проектирования. 

5. Дошкольное, начальное и сред- 
нее общее образование 

3.5.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
1.1. Дошкольных образовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место для отдельно стоящих зданий при вместимости: 
до 100 мест – 40 кв. м; 
свыше 100 мест – 35 кв. м; 
минимальная площадь на 1 место для встроенных при вместимости: бо-

лее 10 мест – не менее 29 кв. м. 
Размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25% в условиях реконструкции. макси-

мальная площадь – не подлежит установлению; 
1.2. Общеобразовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место: 
свыше 40 до 400 мест – 55 кв. м; 
свыше 400 до 500 мест – 65 кв. м; 
свыше 500 до 600 мест – 55 кв. м; 
свыше 600 до 800 мест – 45 кв. м; 
свыше 800 до 1100 мест – 36 кв. м; 
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   свыше 1100 до 1500 мест – 23 кв. м; 

свыше 1500 до 2000 – 18 кв. м; 
2000 и более – 16 кв. м. 
размеры земельных участков могут быть уменьшены: 
на 20% – в условиях реконструкции. 
максимальная площадь – не подлежит установлению. 

1.3. Организаций дополнительного образования: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальное расстояние от здания дошкольных образовательных организаций и общеобразова- 
тельных организаций до красной линии магистральных улиц: 

в г. Краснодар – 25 м; 
в сельских населённых пунктах – 10 м. 

3. Для организаций дополнительного образования минимальный отступ от границ земельных участ- 
ков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 
которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
3.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
4. Максимальное количество этажей: до-

школьной организации – 3; общеобра-

зовательных организаций – 3; 
организации дополнительного образования – 3. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 
дошкольной образовательной организации – 40%; общеобразова-

тельной организации – 40%; 
организации дополнительного образования детей – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 
6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

6. Объекты культурно-досуговой 
деятельности 

3.6.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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7. Обеспечение спортивно-зре- 

лищных мероприятий 
5.1.1 максимальная площадь – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

8. Обеспечение занятий спортом в 
помещениях 

5.1.2 

9. Площадки для занятий спортом 5.1.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

10. Водный спорт 5.1.5 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
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   в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 

и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

11. Историко-культурная деятель- 
ность 

9.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

12. Резервные леса 10.4 

13. Общее пользование водными 
объектами 

11.1 

14. Улично-дорожная сеть 12.0.1 

15. Благоустройство территории 12.0.2 

4.1.2. Условно разрешённые виды использования: 
№ 
п/п 

Наименование вида разрешён- 
ного использования земельного 
участка 

Код вида разрешённого исполь- 
зования земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные па- 
раметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Предоставление коммунальных 

услуг 
3.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
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   в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 

и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии 
с актами в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов гос- 
ударственной власти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

2. Осуществление религиозных 
обрядов 

3.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей 
и/или автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных 
участков не распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального стро- 
ительства, право собственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и 
расстояния до границ земельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, уста- 
новленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объек- 
тов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, про-

ездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе рекон- 
струкции. 
3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
4. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки под- 
земной части не регламентируется. 
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3. Гидротехнические сооружения 11.3 1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

4. Связь 6.8 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого раз- 
мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – не подлежат установлению; 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подле- 
жит установлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

4.1.3. Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены. 

Т-1. Зона транспортной инфраструктуры 

Зона выделяется для размещения объектов транспортной инфраструктуры, а также обслуживающих объектов, вспомо- гательных по 
отношению к основному назначению зоны. 

Параметры разрешённого строительства и реконструкции, не установленные в настоящих Правилах, принимаются в со- ответствии с 

заданием на проектирование, действующими техническими регламентами, региональными и местными нормати- вами градостроительного 

проектирования. 

6.1.1. Основные виды разрешённого использования: 
 

№ 
п/п 

Наименование вида разрешённого 
использования земельного участ-

ка 

Код вида разрешён- 
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Хранение автотранспорта 2.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
максимальная площадь – 5000 кв. м. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

2. Обеспечение обороны и безопас- 
ности 

8.0 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

3. Предоставление коммунальных 
услуг 

3.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
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   ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 

мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. 
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- 
ниц земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

4. Служебные гаражи 4.9 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

5. Водный спорт 5.1.5 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 

6. Авиационный спорт 5.1.6 
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   в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 

автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами 
в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной вла- 
сти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

7. Причалы для маломерных судов 5.4 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами 
в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной вла- 
сти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

8. Железнодорожные пути 7.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; максималь-

ная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

9. Обслуживание железнодорожных 
перевозок 

7.1.2 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами 
в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной вла- 
сти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

10. Размещение автомобильных дорог 7.2.1 

11. Обслуживание перевозок пасса- 
жиров 

7.2.2 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

12. Стоянки транспорта общего поль- 
зования 

7.2.3 

13. Водный транспорт 7.3 

14. Воздушный транспорт 7.4 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
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   2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами 
в области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной вла- 
сти, органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

15. Историко-культурная деятель- 
ность 

9.3 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

16. Общее пользование водными объ- 
ектами 

11.1 

17. Улично-дорожная сеть 12.0.1 
18. Благоустройство территории 12.0.2 

6.1.2. Условно разрешённые виды использования: 
№ 
п/п 

Наименование вида разрешённого 
использования земельного участ-

ка 

Код вида разрешён- 
ного использования 
земельного участка 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры 
разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1 2 3 4 
1. Заправка транспортных средств 4.9.1.1 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
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   в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 

в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

2. Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

3. Автомобильные мойки 4.9.1.3 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; 
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   максимальная площадь – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

4. Ремонт автомобилей 4.9.1.4 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 10000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
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   области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 

органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 
5. Склады 6.9 1. Предельные размеры земельных участков: минималь-

ная площадь – не подлежит установлению; макси-

мальная площадь – не подлежит установлению. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м; 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

6. Научно-производственная дея- 
тельность 

6.12 

7. Обеспечение внутреннего право- 
порядка 

8.3 

8. Осуществление религиозных об- 
рядов 

3.7.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – 5000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих 
границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
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   3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 

4. Предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению. 
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 

9. Магазины 4.4 1. Предельные размеры земельных участков: мини-

мальная площадь – не подлежит установлению; мак-

симальная площадь – 5000 кв. м. 
2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. Мини-

мальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- ниц 
земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 6. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 
5. Нормы расчета вместимости учреждений, организаций и предприятий принимать в соответствии с актами в 
области градостроительной деятельности, нормативными правовыми актами органов государственной власти, 
органов местного самоуправления о градостроительной деятельности. 

10. Общественное питание 4.6 

11. Связь 6.8 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – 3 м; 
в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц – 5 м; 
в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ земельного участка с улицей и/или 
автомобильной дорогой – 5 м. 
2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не 
распространяется на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право соб- 
ственности на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстояния до границ зе- 
мельного участка, от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. 
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   Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до гра- 

ниц земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих гра-

ниц земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. Процент застройки подземной 
части не регламентируется. 

12. Складские площадки 6.9.1 1. Предельные размеры земельных участков: 
минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 
максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооруже- 
ний – не подлежат установлению. 
3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит уста- 
новлению. 
4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению. 

6.1.3. Вспомогательные виды разрешённого использования не установлены. 
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1.3. Характеристики плотности и параметров застройки территории. 

Проектом предусмотрено комплексное обеспечение планируемых к строи-

тельству кварталов жилой застройки, в связи с чем расчет обеспеченности произ-

водился на всю территории в целом с учетом всего планируемого населения. 
Согласно предложению по объемно-пространственному решению застрой-

ки, лист 5 тома 2 2021-05-ППТ.2, на рассматриваемой территории, в квартале 

предполагается возведение 403 000 м2 - жилья эконом класса, в застройке средне 

и многоэтажными жилыми домами. 
Так же на территории планируется строительство объектов по обслужива-

нию населения (ДДУ, общеобразовательная школа, поликлиника, объекты обще-

ственно-делового и административного назначения, а также встроенно-
пристроенные помещения по обслуживанию населения, расположенные в первых 

этажах жилых домов) общей площадью ориентировочно 126 700 м2
, где 

- объекты социального назначения (школа, ДДУ, поликлиника) – 55 200 м2; 
- объекты физической культуры и массового спорта – 1 500 м

2; 
- отдельно стоящие и встроенно-пристроенные помещения в первых эта-

жах жилых домов – 70 000 м2; 
 
1.3.1.Показатели численности населения. 
Население на планируемой территории составляет 13 433 человек в за-

стройке многоэтажными жилыми домами, принятые из расчета общей площади 

жилья 30 м2 на человека, для жилья эконом класса. 
 
1.3.2. Расчетная территория микрорайона. 
Согласно, приложения Б, СП 42.13330.2016 Градостроительство. Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*, для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты 
 застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории 

квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 

обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площа-

док и других объектов благоустройства. 
Согласно постановления администрации МО город Краснодар №3226 от 

29.07.2021 и постановления администрации МО город Краснодар №1364 от 

06.04.2022 расчетная территория микрорайона составляет 746 686 ~74,68 га 
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1.3.3. Расчет плотности застройки. 
Нормативные показатели плотности застройки, согласно приложения Г п.2 

региональными, местными градостроительными нормативами устанавливаются 

показатели, характеризующие предельно допустимые параметры. 
Основными показателями плотности застройки являются:  
- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади участка (квартала); 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади участка (квартала). 
Прим. Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффици-

енты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых 

по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеле-

ных насаждений, площадок и других объектов благоустройства. 

Определение коэффициента застройки. 
135 000/746 686=0,18 - что соответствует нормативному показателю таб-

лицы Г.1, где для многоэтажных многоквартирных жилых домов коэффициент за-

стройки должен быть не более 0,4 
135 000 – ориентировочная площадь застройки без учета подземных частей зда-

ний. 
(показатели площади застройки приняты ориентировочно и могут быть видоизменены на 

последующих стадиям проектирования, при этом коэффициент застройки не должен превы-

шать 0,6) 

Определение коэффициента плотности застройки. 
(403 000 + 126 700) /746 686 =0,71, что соответствует нормативному пока-

зателю таблицы Г.1, где для многоэтажных многоквартирных жилых домов коэф-

фициент плотности застройки должен быть не более 1,2 
Где: 403 000 – планируемые к строительству квадратные метры жилья; 
126 700 – планируемые к строительству квадратные метры объектов соци-

ального и коммунально-бытового обслуживания; 
746 686 – расчетная территория микрорайона; 
Определение расчетной плотности населения. 
В соответствии с действующими градостроительными нормами 

г.Краснодара: 
 13 433/74,68 ~ 180 чел./га, что не превышает нормативный показатель в 

300 чел/га п.4 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. 

Краснодар», утверждены Решением городской Думы Краснодара от 22.12.2016 № 

30 п.6. 
- 13 433 – расчетное население; 
- 74,68 – расчетная территория микрорайона. 
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 Проектом предусмотрено обеспечение нового жилого образования раз-

личными, необходимыми для нормальной жизнедеятельности объектами соци-

альной инфраструктуры.  
 
1.3.4. Основные параметры застройки территории. 
 

№  
п/п 

Наименование показателей Единица 

измерения 
Количество 

 
1 2 3 4 

Территория 
1. Площадь территории в границах элемента 

планировочной структуры – жилого района, в том числе: 
микрорайон 1  
микрорайон 2 
микрорайон 3 (в границах смежных территорий ЗУ с КН 

23:43:0118001:1862, 23:43:0118001:4320, 
23:43:0118001:8769  

га 
 

га 
га 
га 

92,79 
 

52,44 
22,24 
17,96 

2. Площадь территории в границах проекта планировки          
территории  
зоны жилого назначения, в том числе 
- многоэтажными жилыми домами; 
- среднеэтажными жилыми домами; 
зоны общественно-делового назначения; 
Улично-дорожная сеть, в том числе: 
- улицы и дороги общегородского значения 
- улицы и дороги местного значения 
зоны социальной инфраструктуры; 
территории общего пользования (благоустройство 

территории/спортивные площадки/хранение транспорта) 

га 
 

га 
га 
га 
га 
га 
га 
га 
га 
га 

73,52 
 

28,84 
20,65 
8,18 
1,84 
19,90 
15,00 
4,90 
11,26 
11,68 

3. Площадь территории общего пользования, в том числе: 
зеленые насаждения (парки, скверы, бульвары); 
улицы, дороги, проезды 

га 
га 
га 

31,58 
11,68 
19,90 

4. Из общей территории района/квартала – территории 

зеленых насаждений, в том числе: 
Озелененные территории общего пользования; 
озеленение зон жилого назначения; 

га 
 

га 
га 

3,55 
 

11,68 
4,60 
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Схема формируемых микрорайонов в рамках жилого района. 

 
 
 

1.4. Характеристики объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур. 

1.4.1.Транспортная инфраструктура. 
Все заложенные в проекте решения выполнены с учетом транспортной 

инфраструктуры, заложенной в генеральном плане МО город Краснодар, а также 

в соответствии с решениями ранее утвержденной документации по планировке 

территории. 
Основной особенностью данной площадки является уже сложившаяся и 

ранее запроектированная, транспортная инфраструктура, которая обрамляет рас-

сматриваемую территорию по периметру в границах красных линий планировоч-

ной структуры.  
С севера – проектируемая магистральная улица общегородского значения 

регулируемого движения; 
С запада – проектируемая магистральная улица общегородского значения 

регулируемого движения; 
С юга - магистральная улица районного значения транспортно-

пешеходная; 
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С востока – проектируема магистральная улица общегородского значения 

непрерывного движения; 
Саму застройку с севера на юг в двух местах пересекают рассматриваемую 

территорию магистрали районного значения пешеходно-транспортная, разделяю-

щие рассматриваемый жилой район на два микрорайона. 
Внутри каждого микрорайона предусмотрено строительство основных 

улиц в жилой застройке, разделяющие между собой формируемые группы жилых 

домов и объектов общественного назначения. 
Согласно п.7 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. 

Краснодар», утверждены Решением городской Думы Краснодара от 22.12.2016 № 

30 п.6, при проектировании многоквартирных домов в границах земельного 

участка многоквартирного дома следует предусматривать места для хранения и 

парковки автомобилей жителей из расчета на одну квартиру не менее 0,75 маши-

но-места.  
Кроме того, в пределах жилых территорий и на придомовых территориях 

следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парков-

ки легковых автомобилей посетителей из расчета 40 машино-мест на 1000 жите-

лей, удаленные от подъездов обслуживаемых жилых домов не более чем на 200 м. 
Расчет колоичества автостоянок (в соответствии с «Местными норма-

тивами градостроительного проектирования г. Краснодар») 
Наименование автостоянок Норматив Необходимо 

по расчету 
Предусмотрено 

проектом 

Автостоянки для жильцов (7328 

квартир) 
0,75 м/м на 1 кв. 5496 5500 

Гостевые автостоянки (13433 про-

живающих) 
40 м/м на 1000 

проживающих 
537  540 

Дошкольные образовательные ор-

ганизации (4 ДОО) 
7+30 м/м на 1 объ-

ект 
148 150 

Общеобразовательные организации 

(СОШ- 2 шт.) 
8+50 м/м на 1 объ-

ект 
116 116 

Объекты здравоохранения (340 по-

сещений в мену) 
14+20 (100 посе-

щений +100 рабо-

тающих) 

70  70 

Танцевальные залы (110 мест) 15 мест на 100 по-

сетителей 
17 20 

Магазины, м
2 общей торговой 

площади 15 000 м
2 

10 м/м на 100 м
2 

торговой площади 
1500 1500 

 
Предприятия общественного пита-

ния (1000 мест) 
29 м/м на 100 по-

сетителей. 
290  290 

Магазины кулинарии, (200 м
2 тор-

говой площади)  
7 м/м на 100 м2 

торговой площади 
14 м/м 15 

Предприятия бытового (165 рабо- 3 м/м на 1 раб. ме- 495 495 
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чих мест) сто 

Прачечные (площадь 5 рабочих 

мест) 
3 м/м на 1 раб. ме-

сто 
15 15 

 
Химчистки (площадь 2 рабочих 

мест) 
3 м/м на 1 раб. ме-

сто 
6 6 

Отделения и филиалы банка (20 

сотрудников) 
58 м/м на 100 ра-

ботающих 
6 6 

Офисные помещения (875 сотруд-

ников) 
58 м/м на 100 ра-

ботающих 
507 510 

Общее количество парковочных 

мест 
 9217 9233 

 
При проектировании, дополнительно, будет уточнено расположение пар-

ковочных мест. 
В целом, на рассматриваемой территории, предусмотрено 100% обеспече-

ние жителей местами для постоянного хранения автотранспортных средств.  
 
1.4.2. Социальная инфраструктура. 
Детские дошкольные учреждения. 
Нормативная обеспеченность местами в детских дошкольных учреждениях 

принята согласно п.2 статьи 3 «Местных нормативов градостроительного проек-

тирования г. Краснодар», утверждены Решением городской Думы Краснодара от 

22.12.2016 № 30 п.6, где дети дошкольного возраста составляют 104 ребенок на 

1000 жителей.  
13 433*104 /1000=1397 детей дошкольного возраста, где 
13 433 – расчетное население планируемой застройки. 
Проектом предусмотрено строительство четыре отдельно стоящих ДОО 

(дошкольных образовательных организаций - объектов местного значения) на 350 
мест каждое, что позволяет обеспечить 1400 мест дошкольного образования. Про-

ектируемые учреждения дошкольного образования на 100% обеспечивают по-

требность прогнозируемого населения в учреждениях дошкольного образования. 
Общеобразовательная школа. 
Нормативная обеспеченность местами в детских дошкольных и общеобра-

зовательных учреждениях принята согласно п. 3 статьи 3 «Местных нормативов 

градостроительного проектирования г. Краснодар», утверждены Решением город-

ской Думы Краснодара от 22.12.2016 № 30 п.6, где дети школьного возраста со-

ставляют 126 ребенка на 1000 жителей. 
13 433*126/1000=1 693 детей школьного возраста, где  
13 433 – расчетное население планируемой застройки. 
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Проектом предусмотрено строительство двух общеобразовательных школ 

(объектов местного значения) на 1550 мест каждая, которые располагаются на пе-

ресечении основных пешеходных бульваров и на 100 % обеспечивает потребность 

жителей в общеобразовательных учреждениях. 
Размещение образовательных учреждений выполнено с учетом норматив-

ных радиусов доступности. 
Объекты здравоохранения. 
Минимально допустимый уровень обеспеченности поликлиникой принята 

согласно таб. 14 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. 

Краснодар», утверждены Решением городской Думы Краснодара от 22.12.2016 № 

30 п.6, где на 1000 жителей необходимо 18,15 посещений в смену. 
13 433*18,15/1000 = 244 посещение в смену, где  
13 433 – расчетное население планируемой застройки. 
Проектом предусмотрено размещение отдельно стоящей поликлиники на 

340 мест. Разработка проектной документации для поликлиники будет произво-

диться в соответствии с заданием на проектирование, утвержденном в департа-

менте здравоохранения Краснодарского края.  
Объекты обслуживания населения. 
Объекты соцкультбыта размещаются во встроенно-пристроенных помеще-

ниях первых этажей жилых домов, расположенных вдоль основных пешеходно-
транспортных артерий. Здесь проектируются магазины продовольственных и не 

продовольственных товаров, магазины кулинарии, помещения физкультурно-
оздоровительного значения, предприятия бытового обслуживания (парикмахер-

ские, фотосалоны, салоны красоты, приемные пункты прачечной-химчистки), т.е. 

объекты ежедневного обслуживания населения.  
На территории жилого комплекса так же предусмотрена библиотека с 

фондом хранения 90 тыс. единиц, две организации дополнительного образования 

на 1310 мест каждая, во встроенно пристроенных помещениях. 
В центре жилого района расположена площадь для проведения обществен-

ных мероприятий площадью 8200 м
2 

Расчет социальных и коммунальных объектов (в соответствии с «Местны-

ми нормативами градостроительного проектирования г. Краснодар») 
Наименование автостоянок Норматив Необходимо по 

расчету 
Предусмотрено 

проектом 

Дошкольные образовательные ор-

ганизации 
104 места на 1000 

жителей 
1 397 1 400 

Общеобразовательная школа 126 места на 1000 

жителей 
1 693 3 100 

Объекты здравоохранения 18,15 мест на  1000 

жителей 
244 340 
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Танцевальные залы 6 мест на  1000 жи-

телей 
81  120 

Магазины, м
2 торговой площади 280 м

2 на 1000 жи-

телей 
3770 15 000 

 

Предприятия общественного пита-

ния, место на 1 тыс. чел. 
40 мест на 1000 жи-

телей 
538 1000 

Магазины кулинарии, м
2 торговой 

площади на 1 тыс. чел. 
6 м

2 на 1000 жите-

лей 
81 200 

Предприятия бытового обслужива-

ния, рабочее место на 1 тыс, чел. 
9 мест на 1000 жи-

телей 
121 250 

Прачечные, кг белья в смену на 1 

тыс. чел. 
120 кг на 1000 жи-

телей 
1612,0 2200 

 
Химчистки, кг вещей в смену на 1 

тыс. чел. 
11,4 кг на 1000 жи-

телей 
153 250 

Отделения и филиалы банка, опе-

рационное место 
Одно операционное 

место (окно) на 2-3 
тыс. чел. 

7 10 
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1.4.3Жилая застройка  

№О

КС 

Кол-во 

лите-

ров 
Литер 

Общее 

кол-во 

блок 

секций 

Этажность по блок-секциям 
Планиру-

емая к 

строи-

тельству 

площадь 
квартир 

(без лет-

них по-

мещ.) 

Пло-

щадь 

встро-

енных 

поме-

щений 

Зона 

разме-

щения БС-1 БС-2 БС-3 БС-4 БС-5 БС-6 БС-7 БС-8 БС-9 БС-10 

1 2 

1 1 8 - - - - - - - - - 2818,20 500 

Ж-3 

2 7 8 8 8 8 8 8 8 - - - 13077,73 2940 

2 1 1 7 8 8 8  8 8 8    13077,73 2940 Ж-3 

3 2 

1 1 8 - - - - - - - - - 2818,20 500 

Ж-3 

2 5 8 8 8 8 8 - - - - - 11636,34 1680 

4 2 

1 1 8 8 - - - - - - - - 3220,80 400 

Ж-3 

2 6 8 8 8 8 8 8 - - - - 12328,23 2940 

5 2 

1 1 8 8 - - - - - - - - 2202,16 500 

Ж-3 

2 5 8 8 8 8 8 - - - - - 12073,82 2100 
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10 1 1 10 9 9 9 9 18 18 9 9 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

11 1 1 10 9 9 9 9 18 9 9 18 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

12 1 1 10 9 9 9 9 18 9 9 18 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

13 1 1 10 9 9 9 9 18 18 9 9 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

14 3 

1 4 9 18 9 9 - - - - - - 12230,10 1100 Ж-4 

2 1 18 - - - - - - - - - 3240,88 600 Ж-4 

3 1 18 - - - - - - - - - 3240,88 600 Ж-4 

4 1 18 - - - - - - - - - 3240,88 450 Ж-4 

15 1 1 9 8 8 8 8 8 8 8 8 8 - 18043.02 3556 Ж-3 

18 2 

1 7 9 9 9 18 18 9 9 - - - 16339,38 2900 

Ж-4 

2 3 9 18 9 - - - - - - - 10428,46 825,00  

19 1 1 10 9 9 9 9 18 9 9 18 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

20 1 1 10 9 9 9 9 18 9 9 18 18 9 27340.48 4400 Ж-4 

22 2 1 2 9 18 - - - - - - - - 7328,85 791,97 Ж-4 
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2 4 9 18 9 9 - - - - - - 10681,96 2130 

23 1 1 4 9 9 18 9 - - - - - - 15534,74 1230 Ж-4 

24 1 1 5 14 18 9 9 9 - - - - - 17960,12 1854,02 Ж-4 

25 3 

1 4 9 9 18 9 - - - - - - 10244,53 2207,65 

Ж-4 2 2 9 18 - - - - - - - - 8755,44 1145,99 

3 3 9 9 9 - - - - - - - 5305.81 749,67 

26 3 

1 4 9 18 9 9 - - - - - - 12027,50 1200 

Ж-4 

2 2 9 8 - - - - - - - - 3854,56 400 

3 1 18 - - - - - - - - - 7246,80 500 

4 1 9 - - - - - - - - - - 6860 

Итого             403000 70000  
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1.4.4.Коммунальная инфраструктура. 
 

Решения по инженерному оборудованию территории жилого района вы-

полнены на основании технических соображений собственника земельных участ-

ков ранее выполненных проектных предложений по инженерному обеспечению 

территории. 
Проектом не предусмотрено размещение на рассматриваемой территории 

объектов коммунальной инфраструктуры. Обеспечение территории коммуналь-

ными услугами предусмотрено от подключения к существующим и проектируе-

мым сетям городских ресурсосодержащих организаций. На дальнейших стадиях 

проектирования, после определения ТЭП каждого объекта капитального строи-

тельства будут получены технические условия на подключение к этим сетям и 

определены длины трасс прокладки коммуникаций.  
На дальнейших стадиях проектирования будет выполнено размещение РП 

и ТП, с учетом их рационального размещения на территории каждой жилой груп-

пы. В томе 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории вы-

полнен расчет допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной ин-

фраструктуры. 
 

          Показатели обеспеченности территории объектами коммунальной ин-

фраструктуры. 

1. Расчетная мощность электропотребления - 20904 кВт. 
2. Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды по застройке в том числе полив 

территории – 4785,878 м3/сут. 
3. Расход бытовых стоков – 3970,17 м3/сут.  
4. Теплоснабжение - 49,51 Гкал/ч. 
 

1.4.5. Озеленение. 
Согласно статьи 6 «Местных нормативов градостроительного проектиро-

вания г. Краснодар», утверждены Решением городской Думы Краснодара от 

22.12.2016 № 30 п.6, площадь озелененной территории микрорайона (квартала) 

должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека и не менее 25% площади терри-

тории жилого района. 
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В соответствии с п.3.23 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Плани-

ровка и застройка городских и сельских поселений» -  озелененные территории 
это часть территории природного комплекса, на которой располагаются природ-

ные и искусственно созданные садово-парковые комплексы и объекты - парк, сад, 

сквер, бульвар; территории жилых, общественно-деловых и других территориаль-

ных зон, не менее 70% поверхности которых занято зелеными насаждениями и 

другим растительным покровом.  
Следовательно, на территории рассматриваемой части жилого района 

необходимо предусмотреть: 
13 433х6= 80 598 кв.м – озелененных территорий, где 
13 433 – расчетное население планируемой застройки 
В соответствии с «Основным чертежом планировки территории» - терри-

тории общего пользования (сформированная в соответствии с приказом от 25 ап-

реля 2017 года N 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной струк-

туры», которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том 

числе набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, 

скверы, бульвары) составляют 116 749 кв.м или 11,68 га, что полностью обеспе-

чивает расчетное население и население смежных территорий. 
В соответствии с п.7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планиров-

ка и застройка городских и сельских поселений» -  Площадь озелененной терри-

тории микрорайона (квартала) многоквартирной застройки жилой зоны (без учета 

участков общеобразовательных и дошкольных образовательных организаций) 

должна составлять не менее 25% площади территории квартала, где площадь тер-

ритории кварталов жилой застройки (за исключение УДС) составляет – 42,36 га, 

для которых необходимо предусмотреть 10, 59 га – озелененных территорий. 
Примечание - В площадь отдельных участков озелененной территории 

включаются площадки для отдыха взрослого населения, детские игровые площад-

ки (в том числе групповые площадки встроенных и встроенно-пристроенных до-

школьных организаций, если они расположены на внутридомовой территории), 

пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка. 
В соответствии с требованиями ПЗЗ минимальный процент озеленения зе-

мельного участка жилой зоны Ж-3 и Ж-4 составляет– 15%, следовательно, пло-

щадь озелененной территории жилых домов многоквартирной застройки жилой 

зоны составляет 288476 х0,15 = 43271 кв.м, где 
- 288476– площадь формируемых участков жилых домов. 
Итого озеленённые территории в границах части жилого района составля-

ют 116 749+43271 = 160020 кв.м или 16,00 га 

https://docs.cntd.ru/document/456064385#6540IN
https://docs.cntd.ru/document/456064385#6540IN
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РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

 
Согласно соображений заказчика на рассматриваемой территории преду-

смотрены следующие этапы проектирования, строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения, а также объектов коммунальной, транспортной, со-

циальной инфраструктур. 
 
Предполагаемая схема этапов реализации проекта. 
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№ ОКС Наименование объекта капитального строи-

тельства (ОКС) 
Наименование этапа 

проектирование строительство реконструкция 

25 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

1 1 - 

21 Детский сад (ДОО) на 350 мест 1 1 - 
 Физкультурные площадки 1 1, 2, 3 - 
17 Общеобразовательная школа на 1550 мест  1 1 - 
6 Поликлиника на 340 пос/см. 1 1 - 
24 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

2 2 - 

23 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

3 3 - 

16 Детский сад (ДОО) на 350 мест 4 4 - 
22 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой, встроенно-пристроенная библиотека 

4 4 - 

20 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

5 5 - 

19 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

5 5 - 

18 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

6 6 - 

 Физкультурные площадки 7 7 - 
 Бульвар, сквер 7 7 - 
14 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

7 7 - 

7 Общеобразовательная школа на 1550 мест 7 7 - 
13 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

8 8 - 



94 

 

РАЗДЕЛ 2  

янкой 
8 Детский сад (ДОО) на 350 мест 8 8 - 
12 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой. С встроено- пристроенной организа-

цией дополнительного образования на 1310 

мест 

9 9  

 Бульвар 9 9 - 
11 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

9 9 - 

10 Многоэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

10 10 - 

 Бульвар 10 10 - 
5 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

         11 11 - 

 Бульвар, сквер          11 11 - 
4 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

12 12 - 

 Бульвар 12 12 - 
15 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

13 13 - 

 Парковая зона со спортивными площадками 13 13 - 
3 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой, встроенно-пристроенные помещения 

для внеурочной деятельности 

14 14 - 

1 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

янкой 

15 15 - 

2 Среднеэтажные жилые дома со встроенно-
пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземно- надземной автосто-

15 15 - 
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РАЗДЕЛ 2  

янкой. . С встроено- пристроенной органи-

зацией дополнительного образования на 

1310 мест 
 

9 Детский сад (ДОО) на 350 мест 15 15 - 
26 Многоэтажные жилые дома со встроенно-

пристроенными объектами обслуживания 

населения и подземной автостоянкой 

16 16 - 

27 Магазин 16 16 - 
 Парковая зона со спортивными площадками 16 16 - 
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РАЗДЕЛ 3  

РАЗДЕЛ 3. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

 
1) Постановление о разрешении подготовки проекта планировки террито-

рии в целях внесений в проект планировки территории в границах Пригородной, 

Звенигородской, Луганской, Народной и им. Александра Покрышкина в Прику-

банском внутригородском округе города Краснодара № 3226 от 29.07.2021 г. 

2) Постановление о  внесении изменения в постановление администрации 

муниципального образования город Краснодар от 29.07.2021 №3226 «О разреше-

нии подготовки проекта планировки территории в целях внесений в проект пла-

нировки территории, в границах улиц Пригородной, Звенигородской, Луганской, 

Народной, им. Александра Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе 

города Краснодара» №1364 от 06.04.2022г. 

3) Задание на выполнение инженерных изысканий для подготовки проекта 

планировки территории в целях внесений в проект планировки территории в гра-

ницах Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной и им. Александра По-

крышкина в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара   

4) Сведения ГИСОГД  

5)  Выписки из ЕГРН на земельные участки с КН 23:43:0118001:7070 от 

13.08.2019; 23:43:0118001:7072 от 13.08.2019; 23:43:0118001:7073 от 13.08.2019; 

23:43:0118001:7074 от 13.08.2019; 23:43:0118001:7075 от 13.08.2019; 

23:43:0118001:7076 от 13.08.2019; 23:43:0118001:7077 от 13.08.2019; 

6) Письмо Управления ГООКН КК №78-18-9320/19 

7) Протокол №14 заседания рабочей группы по рассмотрению концепций 

документации по планировке территорий и проектов схем планировочной органи-

зации земельных участков муниципальных образования Краснодарского рая, от 

04.10.2021г. 

8) Письмо исх.№71-04-02-1130/22 от 16.02.2022г. О направлении инфор-

мации о выполнении рекомендаций рабочей группы. 

9) Постановление об утверждении проекта планировки территории в целях 

внесения изменений в проект планировки территории в границах улиц Пригород-

ной, Звенигородской, Луганской, Народной и им. Александра Покрышкина в 

Прикубанском внутригородском округе города Краснодара  и проекта межевания 

территории в границах улиц  Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народ-

ной и им. Александра Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе го-

рода Краснодара  № 1463 от 12.04.2021 г. 
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Границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства (дошкольное, начальное и среднее общее образование)

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства (многоэтажная жилая застройка)

Границы зон планируемого размещения объектов капитального
строительства (объекты торговли)

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства (среднеэтажная жилая застройка)
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ППТ

Проект планировки территории в целях внесения изменений в проект планировки территории в границах улиц
Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной, им. Александра Покрышкина в Прикубанском

внутригородском округе города Краснодара.

2021-05-ППТ.1

Корректировка проекта планировки территории
по постановлению  №3226 от 29.07.2021 г

(основная часть) ППТ09.21

"НСИ-Проект"

ГАП Заборовский

ООО 

ГИП Поплаухин

Н.контроль Поплаухин

09.21

09.21

Чертеж планировки
территории. М 1:2000
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Кадастровые границы земельных участков

Граница корректировки проекта планировки территории

Границы планируемых элементов планировочной структуры
- квартал

Границы планируемых элементов планировочной структуры
- улично-дорожная сеть

Границы планируемых элементов планировочной структуры
- территория общего пользования (парки, скверы, бульвары) 

Красные линии существующие

Номер объекта (группы объектов)
капитального строительства1

Границы зон планируемого размещения площадок для занятия спортом 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

13
20

Красные линии отменяемые

Красные линии устанавливаемые

Точка перелома красной линии1
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26 25
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2423
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54
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4546

4443
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39
40

Каталог координат точек перелома красной линии

№
точки

Координаты
Х Y

1 487572,10 1377112,98
2 487559,77 1377206,93
3 487438,80 1377191,05
4 487460,74 1377023,93
5 487557,16 1377226,76
6 487533,41 1377407,70
7 487412,45 1377391,83
8 487436,20 1377210,88
9 487528,78 1377571,84

10 487542,10 1377459,27
11 487410,90 1377442,05
12 487396,35 1377552,91
13 487381,40 1377551,52
14 487396,03 1377440,10
15 487294,57 1377426,78
16 487281,19 1377513,78
17 487221,70 1377505,97
18 487214,96 1377549,80
19 487426,29 1377209,58
20 487402,53 1377390,52
21 487242,68 1377369,54
22 487270,43 1377189,12
23 487451,29 1377019,08
24 487428,89 1377189,75
25 487273,47 1377169,35
26 487303,20 1376976,05
27 487273,74 1376970,23

28 487243,79 1377164,94
29 487079,72 1377139,71
30 487076,68 1377159,47
31 487240,75 1377184,71
32 487213,01 1377365,09
33 487048,94 1377339,85
34 487047,42 1377349,74
35 487127,50 1377362,05
36 487107,74 1377490,51
37 487191,73 1377503,43
38 487184,54 1377550,18
39 487524,66 1377606,61
40 487500,99 1377805,33
41 487363,21 1377805,36
42 487391,79 1377587,63
43 487376,84 1377586,26
44 487348,08 1377805,36
45 487175,65 1377805,35
46 487209,56 1377584,87
47 487179,15 1377585,25
48 487145,90 1377801,46
49 486981,83 1377776,22
50 486978,78 1377795,99
51 487145,83 1377821,68
52 487145,64 1378041,71
53 486900,50 1378004,01
54 486896,39 1378013,49
55 487145,63 1378051,83
56 487145,52 1378173,08

3

25

23

Границы зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства (амбулаторно-поликлиническое обслуживания)

Границы существующих элементов планировочной структуры
- микрорайон
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ть

ю
 (

к
р

а
с
н

ы
е
 л

и
н

и
и

 

у
л

и
ц

, 
п

р
о

е
зд

о
в
),

 п
р

о
ч

и
х

 г
р

а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
, 

к
о

то
р

ы
е
 н

е 
п

о
д

л
е
ж

а
т 

у
м

е
н

ь
ш

е
н

и
ю

 в
 п

р
о

-

ц
е
с
с
е
 р

е
к
о

н
с
тр

у
к
ц

и
и

. 

3
. 

П
р

е
д

е
л

ь
н

о
е
 к

о
л

и
ч

е
с
тв

о
 э

та
ж

е
й

 и
л

и
 п

р
е
д

е
л

ь
н

а
я
 в

ы
с
о

та
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 –
 н

е
 

п
о

д
л

е
ж

и
т 

у
с
та

н
о

в
л

е
н

и
ю

. 

4
. 

М
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

е
н

т 
за

с
тр

о
й

к
и

 в
 г

р
а
н

и
ц

а
х

 з
е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
: 

п
а
р

к
а
 –

 7
%

; 

б
у
л

ь
в
а
р

а
 –

 5
%

. 

П
р

о
ц

е
н

т 
за

с
тр

о
й

к
и

 п
о

д
зе

м
н

о
й

 ч
а
с
ти

 н
е
 р

е
гл

ам
е
н

ти
р

у
е
т
с
я
. 





E E

E E

E E

E E

E E

E E

E E E

E E E

E E E

E E E

E E E



1
 

 

V
 р

а
зд

ел
 Г

И
С

О
Г

Д
 –

 г
р

а
д
о

ст
р

о
и

т
ел

ь
н

о
е 

зо
н

и
р

о
в

а
н

и
е.

 

Т
-1

. 
З

о
н

а
 т

р
а

н
сп

о
р

т
н

о
й

 и
н

ф
р

а
ст

р
у

к
т
у

р
ы

 

З
о
н

а 
в
ы

д
ел

я
ет

ся
 д

л
я 

р
аз

м
ещ

ен
и

я
 о

б
ъ

ек
то

в
 т

р
ан

сп
о
р

тн
о

й
 и

н
ф

р
ас

тр
у
к
ту

р
ы

, 
а 

та
к
ж

е 
о

б
сл

у
ж

и
в
аю

щ
и

х
 о

б
ъ

ек
то

в
, 
в
сп

о
-

м
о

га
те

л
ьн

ы
х

 п
о

 о
тн

о
ш

ен
и

ю
 к

 о
сн

о
в
н

о
м

у
 н

аз
н

ач
ен

и
ю

 з
о

н
ы

. 

П
ар

ам
ет

р
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ьс

тв
а 

и
 р

ек
о
н

ст
р

у
к
ц

и
и

, 
н

е 
у
ст

ан
о

в
л
ен

н
ы

е 
в
 н

ас
то

я
щ

и
х

 П
р

ав
и

л
ах

, 
п

р
и

н
и

м
аю

тс
я 

в
 с

о
о

тв
ет

ст
в
и

и
 с

 з
ад

ан
и

ем
 н

а 
п

р
о
ек

ти
р
о
в
ан

и
е,

 д
ей

ст
в
у
ю

щ
и

м
и

 т
ех

н
и

ч
ес

к
и

м
и

 р
ег

л
ам

ен
та

м
и

, 
р

ег
и

о
н

ал
ьн

ы
м

и
 и

 м
ес

тн
ы

м
и

 

н
о
р

м
ат

и
в
ам

и
 г

р
ад

о
ст

р
о
и

те
л
ьн

о
го

 п
р

о
ек

ти
р
о

в
ан

и
я
. 

6
.1

.1
. 
О

сн
о

в
н

ы
е 

в
и

д
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 и
сп

о
л
ьз

о
в
ан

и
я:

 

№
  

п
/п

 

Н
аи

м
ен

о
в
а
н

и
е 

в
и

д
а 

р
аз

р
еш

ё
н

-

н
о

го
 и

сп
о

л
ь
зо

в
а
н

и
я
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

ас
тк

а
 

К
о

д
 в

и
д

а 
р

аз
р

еш
ён

-

н
о

го
 и

сп
о

л
ь
зо

в
а
н

и
я
 

зе
м

ел
ь
н

о
го

 у
ч

ас
тк

а
 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

(м
и

н
и

м
ал

ь
н

ы
е 

и
 (

и
л

и
) 

м
ак

си
м

а
л
ь
н

ы
е)

 р
аз

м
ер

ы
 з

ем
ел

ь
н

ы
х
 у

ч
ас

тк
о

в
 и

 п
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

п
ар

ам
ет

р
ы

 

р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
с
тв

а
, 

р
ек

о
н

ст
р

у
к
ц

и
и

 о
б

ъ
е
к
то

в
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
ст

в
а
 

 

1
 

2
 

3
 

4
 

1
. 

 
Х

р
ан

ен
и

е 
ав

то
тр

а
н

сп
о

р
та

 
2

.7
.1

 
1

. 
П

р
е
д

е
л

ь
н

ы
е
 р

аз
м

ер
ы

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
: 

 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 –

 н
е
 п

о
д

л
е
ж

и
т 

у
с
та

н
о

в
л

е
н

и
ю

; 

м
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 –

 5
0

0
0

 к
в
. 

м
. 

2
. 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
е
 о

тс
ту

п
ы

 о
т 

гр
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 в

 ц
е
л

я
х

 о
п

р
е
д

е
л

е
н

и
я
 м

е
с
т 

д
о

п
у
с
ти

м
о

го
 р

а
зм

е
-

щ
е
н

и
я
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

, 
за

 п
р

е
д

е
л

а
м

и
 к

о
то

р
ы

х
 з

а
п

р
е
щ

е
н

о
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 

с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 –
 3

 м
; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 с

о
в
п

а
д

е
н

и
я
 г

р
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 с

 к
р

а
сн

ы
м

и
 л

и
н

и
я
м

и
 у

л
и

ц
 –

 5
 м

; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 о

тс
у
тс

т
в
и

я
 у

тв
е
р

ж
д

ё
н

н
ы

х
 к

р
а
с
н

ы
х

 л
и

н
и

й
 и

 с
о

в
п

а
д

е
н

и
я
 г

р
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 с

 у
л

и
ц

е
й

 

и
/и

л
и

 а
в
то

м
о

б
и

л
ь
н

о
й

 д
о

р
о

го
й

 –
 5

 м
. 

2
.1

. 
Д

ей
ст

в
и

е 
гр

ад
о

ст
р

о
и

те
л

ь
н

о
го

 р
ег

л
ам

ен
та

 в
 ч

ас
ти

 м
и

н
и

м
ал

ь
н

о
го

 о
тс

ту
п

а 
о

т 
гр

а
н

и
ц

 з
ем

ел
ь
н

ы
х
 у

ч
ас

т-

к
о

в
 н

е 
р

ас
п

р
о

ст
р

ан
я
е
тс

я
 н

а 
сл

у
ч

а
и

 р
ек

о
н

ст
р

у
к
ц

и
и

 с
у
щ

е
ст

в
у
ю

щ
и

х
 о

б
ъ

е
к
то

в
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
с
тв

а,
 

п
р

ав
о

 с
о

б
ст

в
е
н

н
о

ст
и

 н
а 

к
о

то
р

ы
е 

в
о

зн
и

к
л
о

 д
о

 в
в
е
д

ен
и

я
 в

 д
ей

с
тв

и
е 

П
р

ав
и

л
 (

д
о

 1
5

.0
2

.2
0

0
7
) 

и
 р

ас
ст

о
я
н

и
я
 д

о
 

гр
ан

и
ц

 з
ем

ел
ь
н

о
го

 у
ч

ас
тк

а,
 о

т 
к
о

то
р

ы
х
 с

о
ст

ав
л
я
ю

т 
м

ен
ее

 м
и

н
и

м
ал

ь
н

ы
х
 о

тс
ту

п
о

в
, 

у
ст

ан
о

в
л
ен

н
ы

х
 П

р
ав

и
-

л
ам

и
. 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
тс

т
у
п

 о
т 

та
к
и

х
 о

б
ъ

е
к
то

в
 п

р
и

н
и

м
а
е
тс

я
 р

а
в
н

ы
м

 ф
а
к
ти

ч
е
с
к
о

м
у
 р

а
с
с
то

я
н

и
ю

 о
т 

о
б

ъ
е
к
то

в
 д

о
 

гр
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
, 

гр
а
н

и
ч

а
щ

и
х

 с
 у

л
и

ч
н

о
-д

о
р

о
ж

н
о

й
 с

е
ть

ю
 (

к
р

ас
н

ы
е
 л

и
н

и
и

 у
л

и
ц

, 
п

р
о

е
зд

о
в
),

 

п
р

о
ч

и
х

 г
р

а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
, 

к
о

то
р

ы
е
 н

е
 п

о
д

л
е
ж

а
т 

у
м

е
н

ь
ш

е
н

и
ю

 в
 п

р
о

ц
е
с
с
е
 р

е
к
о

н
с
тр

у
к
ц

и
и

. 

3
. 

М
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

о
е 

к
о

л
и

ч
е
с
тв

о
 э

та
ж

е
й

 з
д

а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 –
 6

. 

4
. 

М
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

е
н

т 
за

с
тр

о
й

к
и

 в
 г

р
а
н

и
ц

а
х

 з
е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 –

 6
0

%
. 

П
р

о
ц

ен
т 

за
с
тр

о
й

к
и

 п
о

д
зе

м
-

н
о

й
 ч

а
с
ти

 н
е
 р

е
гл

а
м

е
н

ти
р

у
е
тс

я
. 

5
. 

Н
о
р

м
ы

 р
ас

ч
ет

а 
в
м

ес
ти

м
о
ст

и
 у

ч
р

еж
д

ен
и

й
, 

о
р

га
н

и
за

ц
и

й
 и

 п
р

ед
п

р
и

я
ти

й
 п

р
и

н
и

м
ат

ь
 в

 с
о
о

тв
ет

ст
в
и

и
 с

 а
к
-

та
м

и
 в

 о
б

л
ас

ти
 г

р
ад

о
ст

р
о

и
те

л
ь
н

о
й

 д
ея

те
л
ь
н

о
ст

и
, 
н

о
р

м
ат

и
в
н

ы
м

и
 п

р
ав

о
в
ы

м
и

 а
к
та

м
и

 о
р

га
н

о
в
 г

о
с
у
д

ар
с
тв

ен
-

н
о

й
 в

л
ас

ти
, 

о
р

га
н

о
в
 м

ес
тн

о
го

 с
ам

о
у
п

р
ав

л
ен

и
я
 о

 г
р

ад
о

ст
р

о
и

те
л
ь
н

о
й

 д
ея

те
л
ь
н

о
ст

и
. 

2
. 

 
О

б
ес

п
еч

е
н

и
е 

о
б

о
р

о
н

ы
 и

 б
ез

о
п

ас
-

н
о

ст
и

 

8
.0

 
1

. 
П

р
е
д

е
л

ь
н

ы
е
 р

аз
м

ер
ы

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
: 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 н
е
 п

о
д

л
е
ж

и
т 

у
с
та

н
о

в
л

е
н

и
ю

; 







1
 

 

V
 р

а
зд

ел
 Г

И
С

О
Г

Д
 –

 г
р

а
д
о

ст
р

о
и

т
ел

ь
н

о
е 

зо
н

и
р

о
в

а
н

и
е.

 

Ж
-4

. 
З

о
н

а
 з

а
ст

р
о

й
к

и
 м

н
о

г
о
эт

а
ж

н
ы

м
и

 ж
и

л
ы

м
и

 д
о

м
а

м
и

 (
в

ы
со

т
о

й
 з

д
а

н
и

я
 н

е 
б
о

л
ее

 6
3

 м
) 

Т
ер

р
и

то
р
и

ал
ьн

ая
 з

о
н

а 
в
ы

д
ел

ен
а 

д
л
я
 р

аз
м

ещ
ен

и
я
 м

н
о

го
к
в
ар

ти
р

н
ы

х
 д

о
м

о
в
 э

та
ж

н
о

ст
ью

 д
ев

я
ть

 э
та

ж
ей

 и
 в

ы
ш

е,
 а

 т
ак

ж
е 

о
б

ъ
ек

то
в
 с

о
ц

и
ал

ьн
о
го

 и
 к

у
л
ьт

у
р

н
о

-б
ы

то
в
о

го
 о

б
сл

у
ж

и
в
ан

и
я 

н
ас

ел
ен

и
я
, 
и

н
о

го
 н

аз
н

ач
ен

и
я
, 
н

ео
б

х
о

д
и

м
ы

х
 д

л
я
 с

о
зд

ан
и

я
 у

сл
о

в
и

й
 

д
л
я
 р

аз
в
и

ти
я
 з

о
н

ы
. 
 

П
ар

ам
ет

р
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ьс

тв
а 

и
 р

ек
о
н

ст
р

у
к
ц

и
и

, 
н

е 
у
ст

ан
о

в
л
ен

н
ы

е 
в
 н

ас
то

я
щ

и
х

 п
р
ав

и
л
ах

, 
п

р
и

н
и

м
аю

тс
я
 в

 с
о

-

о
тв

ет
ст

в
и

и
 с

 з
ад

ан
и

ем
 н

а 
п

р
о

ек
ти

р
о

в
ан

и
е,

 д
ей

ст
в
у
ю

щ
и

м
и

 т
ех

н
и

ч
ес

к
и

м
и

 р
ег

л
ам

ен
та

м
и

, 
р

ег
и

о
н

ал
ьн

ы
м

и
 и

 м
ес

тн
ы

м
и

 н
о
р

м
ат

и
-

в
ам

и
 г

р
ад

о
ст

р
о

и
те

л
ьн

о
го

 п
р
о

ек
ти

р
о

в
ан

и
я
. 

Н
о

в
о

е 
ж

и
л
и

щ
н

о
е 

ст
р

о
и

те
л
ьс

тв
о

 д
о

л
ж

н
о
 о

су
щ

ес
тв

л
я
ть

ся
 т

о
л
ьк

о
 в

 р
ам

к
ах

 к
о
м

п
л
ек

сн
о

го
 р

аз
в
и

ти
я
 т

ер
р

и
то

р
и

и
. 

1
.4

.1
. 
О

сн
о

в
н

ы
е 

в
и

д
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 и
сп

о
л
ьз

о
в
ан

и
я:

 
№

 п
/п

 
Н

аи
м

ен
о

в
а
н

и
е 

в
и

д
а 

р
аз

р
еш

ё
н

-

н
о

го
 и

сп
о

л
ь
зо

в
а
н

и
я
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

ас
тк

а
 

К
о

д
 в

и
д

а 
р

аз
р

еш
ён

н
о

го
 и

с
п

о
л
ь
-

зо
в
ан

и
я
 з

ем
е
л
ь
н

о
го

 у
ч

ас
тк

а
 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

(м
и

н
и

м
ал

ь
н

ы
е 

и
 (

и
л

и
) 

м
ак

си
м

а
л
ь
н

ы
е)

 р
аз

м
ер

ы
 з

ем
ел

ь
н

ы
х
 у

ч
ас

тк
о

в
 и

 п
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

п
ар

а-

м
ет

р
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
ст

в
а,

 р
ек

о
н

с
тр

у
к
ц

и
и

 о
б

ъ
ек

то
в
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
ст

в
а
 

 

1
 

2
 

3
 

4
 

1
. 

 
М

н
о

го
эт

аж
н

ая
 ж

и
л
ая

 з
ас

тр
о

й
к
а 

(в
ы

со
тн

ая
 з

ас
тр

о
й

к
а)

 

2
.6

. 
1

. 
П

р
е
д

е
л

ь
н

ы
е
 р

аз
м

ер
ы

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
: 

 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 7
0

0
0

 к
в
. 

м
; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 о

б
р

а
зо

в
а
н

и
я
 з

е
м

е
л
ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 п

о
д

 с
у
щ

е
с
тв

у
ю

щ
и

м
 о

б
ъ

е
к
то

м
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л

ь
-

с
тв

а
 (

о
б

ъ
е
к
т 

в
в
е
д

ё
н

 в
 э

к
с
п

л
у
а
та

ц
и

ю
) 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 н
е
 п

о
д

л
е
ж

и
т 

у
с
та

н
о

в
л

е
н

и
ю

; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 о

б
р

аз
о

в
а
н

и
я
 з

е
м

е
л

ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 п

о
д

 о
б

ъ
е
к
то

м
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л

ь
ст

в
а
, 

р
а
зр

е
ш

е
н

и
е 

н
а
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
 к

о
то

р
о

го
 в

ы
д

а
н

о
 д

о
 в

с
ту

п
л

е
н

и
я
 в

 с
и

л
у
 н

а
с
то

я
щ

и
х

 П
р

а
в
и

л
 м

и
н

и
м

а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 

зе
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 в
 с

о
о

тв
е
тс

тв
и

и
 с

 г
р

а
д

о
с
тр

о
и

те
л

ь
н

ы
м

 р
е
гл

ам
е
н

то
м

, 
д

е
й

с
тв

о
в
а
в
ш

и
м

 в
 п

е
р

и
о

д
 

в
ы

д
а
ч

и
 р

а
зр

е
ш

е
н

и
я
 н

а
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
; 

м
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 2
5

0
0

0
 к

в
. 

м
. 

2
. 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
е
 о

тс
ту

п
ы

 о
т 

гр
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 в

 ц
е
л

я
х

 о
п

р
е
д

е
л

е
н

и
я
 м

е
с
т 

д
о

п
у
с
ти

м
о

го
 р

а
з-

м
е
щ

е
н

и
я
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

, 
за

 п
р

е
д

е
л

а
м

и
 к

о
то

р
ы

х
 з

а
п

р
е
щ

е
н

о
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
 з

д
а
н

и
й

, 

с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 –
 3

 м
; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 с

о
в
п

а
д

е
н

и
я
 г

р
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 с

 к
р

а
сн

ы
м

и
 л

и
н

и
я
м

и
 у

л
и

ц
 –

 5
 м

; 

в
 у

с
л

о
в
и

я
х

 с
л

о
ж

и
в
ш

е
й

с
я
 з

а
с
тр

о
й

к
и

: 

д
о

п
у
с
к
а
е
тс

я
 р

а
зм

е
щ

е
н

и
е
 ж

и
л

о
го

 д
о

м
а 

п
о

 к
р

ас
н

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 и

 п
р

о
е
зд

о
в
; 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
тс

т
у
п

 о
т 

гр
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 с

л
е
д

у
е
т 

у
в
е
л

и
ч

и
в
а
ть

 в
 с

л
у
ч

а
е
 р

а
зм

е
щ

е
н

и
я
 н

а
 

с
м

е
ж

н
о

м
 з

ем
е
л

ь
н

о
м

 у
ч

а
с
тк

е
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 н
а
 р

а
с
с
то

я
н

и
и

 м
е
н

е
е
 3

 м
 с

 ц
е
л

ь
ю

 о
б

е
с
п

е
-

ч
е
н

и
я
 п

р
о

ти
в
о

п
о

ж
а
р

н
о

го
 р

ас
с
то

я
н

и
я
 м

е
ж

д
у
 ж

и
л

ы
м

и
 и

 о
б

щ
е
с
тв

е
н

н
ы

м
и

 з
д

а
н

и
я
м

и
. 

2
.1

. 
Д

ей
ст

в
и

е 
гр

ад
о

ст
р

о
и

те
л
ь
н

о
го

 р
ег

л
ам

ен
та

 в
 ч

ас
ти

 м
и

н
и

м
ал

ь
н

о
го

 о
тс

ту
п

а 
о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
ел

ь
н

ы
х
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Ж
-3

. 
З

о
н

а
 з

а
ст

р
о

й
к

и
 с

р
ед

н
еэ

т
а

ж
н

ы
м

и
 ж

и
л

ы
м

и
 д

о
м

а
м

и
 

Т
ер

р
и

то
р
и

ал
ьн

ая
 з

о
н

а 
в
ы

д
ел

ен
а 

д
л
я
 р

аз
м

ещ
ен

и
я
 м

н
о

го
к
в
ар

ти
р
н

ы
х

 д
о
м

о
в
 э

та
ж

н
о

ст
ью

 н
е 

в
ы

ш
е 

в
о

сь
м

и
 э

та
ж

ей
, 

а 
та

к
ж

е 

о
б

ъ
ек

то
в
 с

о
ц

и
ал

ьн
о
го

 и
 к

у
л
ьт

у
р

н
о

-б
ы

то
в
о

го
 о

б
сл

у
ж

и
в
ан

и
я 

н
ас

ел
ен

и
я
, 
и

н
о

го
 н

аз
н

ач
ен

и
я
, 
н

ео
б

х
о

д
и

м
ы

х
 д

л
я
 с

о
зд

ан
и

я
 у

сл
о

в
и

й
 

д
л
я
 р

аз
в
и

ти
я
 з

о
н

ы
. 

П
ар

ам
ет

р
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ьс

тв
а 

и
 р

ек
о
н

ст
р

у
к
ц

и
и

, 
н

е 
у
ст

ан
о

в
л
ен

н
ы

е 
в
 н

ас
то

я
щ

и
х

 п
р
ав

и
л
ах

, 
п

р
и

н
и

м
аю

тс
я
 в

 с
о

-

о
тв

ет
ст

в
и

и
 с

 з
ад

ан
и

ем
 н

а 
п

р
о

ек
ти

р
о

в
ан

и
е,

 д
ей

ст
в
у
ю

щ
и

м
и

 т
ех

н
и

ч
ес

к
и

м
и

 р
ег

л
ам

ен
та

м
и

, 
р

ег
и

о
н

ал
ьн

ы
м

и
 и

 м
ес

тн
ы

м
и

 н
о
р

м
ат

и
-

в
ам

и
 г

р
ад

о
ст

р
о

и
те

л
ьн

о
го

 п
р
о

ек
ти

р
о

в
ан

и
я
. 

Н
о

в
о

е 
ж

и
л
и

щ
н

о
е 

ст
р

о
и

те
л
ьс

тв
о

 д
о

л
ж

н
о
 о

су
щ

ес
тв

л
я
ть

ся
 т

о
л
ьк

о
 в

 р
ам

к
ах

 к
о
м

п
л
ек

сн
о

го
 р

аз
в
и

ти
я
 т

ер
р

и
то

р
и

и
. 

1
.3

.1
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О

сн
о

в
н

ы
е 

в
и

д
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 и
сп

о
л
ьз

о
в
ан

и
я:

 
№
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/п
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м

ен
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в
а
н

и
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в
и

д
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р
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р
еш

ё
н

-

н
о
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о

л
ь
зо

в
а
н

и
я
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ел

ь
н

о
го

 

у
ч

ас
тк

а
 

К
о

д
 в

и
д

а 
р

аз
р

еш
ён

н
о

го
 и

с
п

о
л
ь
-

зо
в
ан

и
я
 з

ем
е
л
ь
н

о
го

 у
ч

ас
тк

а
 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

(м
и

н
и

м
ал

ь
н

ы
е 

и
 (

и
л

и
) 

м
ак

си
м

а
л
ь
н

ы
е)

 р
аз

м
ер

ы
 з

ем
ел

ь
н

ы
х
 у

ч
ас

тк
о

в
 и

 п
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

п
ар

а-

м
ет

р
ы

 р
аз

р
еш

ён
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
ст

в
а,

 р
ек

о
н

с
тр

у
к
ц

и
и

 о
б

ъ
ек

то
в
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л
ь
ст

в
а
 

 

1
 

2
 

3
 

4
 

1
. 

 
С

р
ед

н
еэ

та
ж

н
ая

 ж
и

л
ая

 з
ас

тр
о

й
к
а
 

2
.5

 
1

. 
П

р
е
д

е
л

ь
н

ы
е
 р

аз
м

ер
ы

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
: 

 
м

и
н

и
м

а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 4
0

0
0

 к
в
. 

м
; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 о

б
р

а
зо

в
а
н

и
я
 з

е
м

е
л
ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 п

о
д

 с
у
щ

е
с
т
в
у

ю
щ

и
м

 о
б

ъ
е
к
то

м
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л

ь
-

с
тв

а
 (

о
б

ъ
е
к
т 

в
в
е
д

ё
н

 в
 э

к
с
п

л
у
а
та

ц
и

ю
) 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

ем
е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 н
е
 п

о
д

л
е
ж

и
т
 

у
с
та

н
о

в
л

е
н

и
ю

; 
в
 с

л
у
ч

а
е
 о

б
р

аз
о

в
а
н

и
я
 з

е
м

е
л
ь
н

о
го

 у
ч

а
с
тк

а
 п

о
д

 о
б

ъ
е
к
то

м
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

те
л

ь
с
тв

а
, 

р
а
зр

е
ш

е
н

и
е
 

н
а
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
 к

о
то

р
о

го
 в

ы
д

а
н

о
 д

о
 в

с
ту

п
л

е
н

и
я
 в

 с
и

л
у

 н
а
с
то

я
щ

и
х

 П
р

а
в
и

л
 м

и
н

и
м

а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 

зе
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 в
 с

о
о

тв
е
тс

тв
и

и
 с

 г
р

а
д

о
с
тр

о
и

те
л

ь
н

ы
м

 р
е
гл

а
м

е
н

то
м

, 
д

е
й

с
тв

о
в
а
в
ш

и
м

 в
 п

е
р

и
о

д
 

в
ы

д
а
ч

и
 р

а
зр

е
ш

е
н

и
я
 н

а
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
; 

м
а
к
с
и

м
а
л

ь
н

а
я
 п

л
о

щ
а
д

ь
 з

е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 –

 2
5

0
0

0
 к

в
. 

м
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2
. 
М

и
н

и
м

а
л

ь
н

ы
е
 о

тс
ту

п
ы

 о
т 

гр
а
н

и
ц

 з
ем

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 в

 ц
е
л

я
х

 о
п

р
е
д

е
л

е
н

и
я
 м

ес
т 

д
о

п
у
с
ти

м
о

го
 р

а
з-

м
е
щ

е
н

и
я
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

, 
за

 п
р

е
д

е
л

а
м

и
 к

о
то

р
ы

х
 з

а
п

р
е
щ

е
н

о
 с

тр
о

и
те

л
ь
с
тв

о
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 –
 3

 м
; 

в
 с

л
у
ч

а
е
 с

о
в
п

а
д

е
н

и
я
 г

р
а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 с

 к
р

а
сн

ы
м

и
 л

и
н

и
я
м

и
 у

л
и

ц
 –

 5
 м

; 
в
 у

с
л

о
в
и

я
х

 с
л

о
ж

и
в
ш

е
й

с
я
 з

а
с
тр

о
й

к
и

: 
д

о
п

у
с
к
а
е
тс

я
 р

а
зм

е
щ

е
н

и
е
 ж

и
л

о
го

 д
о

м
а 

п
о

 к
р

ас
н

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 и

 п
р

о
е
зд

о
в
; 

м
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
тс

т
у

п
 о

т 
гр

а
н

и
ц

 з
е
м

е
л

ь
н

ы
х

 у
ч

а
с
тк

о
в
 с

л
е
д

у
е
т 

у
в
е
л

и
ч

и
в
а
ть

 в
 с

л
у
ч

а
е
 р

а
зм

е
щ

е
н

и
я
 н

а 
с
м

е
ж

н
о

м
 з

ем
е
л

ь
н

о
м

 у
ч

а
с
тк

е
 з

д
а
н

и
й

, 
с
тр

о
е
н

и
й

, 
с
о

о
р

у
ж

е
н

и
й

 н
а
 р

а
с
с
то

я
н

и
и

 м
е
н

е
е
 3

 м
 с

 ц
е
л

ь
ю

 о
б

е
с
-

п
е
ч

е
н

и
я
 п

р
о

ти
в
о

п
о

ж
а
р

н
о

го
 р

а
с
с
то

я
н

и
я
 м

е
ж

д
у
 ж

и
л

ы
м

и
 и

 о
б

щ
е
с
тв

е
н

н
ы

м
и

 з
д

а
н

и
я
м

и
. 

2
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. 
Д

ей
ст

в
и

е 
гр

ад
о

ст
р

о
и

те
л
ь
н

о
го

 р
ег

л
ам

ен
та

 в
 ч

ас
ти

 м
и

н
и

м
ал

ь
н

о
го

 о
тс

ту
п

а 
о

т 
гр

ан
и

ц
 з

ем
е
л
ь
н

ы
х

 
у
ч

ас
тк

о
в
 н

е 
р
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п

р
о

ст
р
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я
е
тс

я
 н

а 
сл

у
ч

аи
 р

ек
о

н
ст

р
у
к
ц

и
и

 с
у
щ

ес
тв

у
ю

щ
и

х
 о

б
ъ

ек
то

в
 к

а
п

и
та

л
ь
н

о
го

 с
тр

о
и

-
те

л
ь
ст

в
а,

 п
р

ав
о

 с
о

б
ст

в
ен

н
о

с
ти

 н
а 

к
о

то
р

ы
е 

в
о

зн
и

к
л
о

 д
о

 в
в
ед

е
н

и
я
 в

 д
ей

ст
в
и

е 
П

р
ав

и
л

 (
д

о
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5
.0

2
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0
0

7
) 
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Ж
-4

. 
З

о
н

а
 з

а
ст

р
о

й
к

и
 м

н
о

г
о
эт

а
ж

н
ы

м
и

 ж
и

л
ы

м
и

 д
о
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