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ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

   

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ  
В ЦЕЛЯХ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ 
ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ УЛИЦ ПРИГОРОДНОЙ, 
ЗВЕНИГОРОДСКОЙ, ЛУГАНСКОЙ, НАРОДНОЙ, им. АЛЕКСАНДРА 
ПОКРЫШКИНА В ПРИКУБАНСКОМ ВНУТРИГОРОДСКОМ ОКРУГЕ 
ГОРОДА КРАСНОДАРА.  

Том I. Основная часть проекта планировки территории. 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ 

 

№ Наименование документа Масштаб   
1 2 3 

Документация по планировке территории 

Том I. Основная часть проекта планировки территории  
Текстовая часть 

Введение 

1 Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 
плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 
развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 
элемента планировочной структуры 

- 

2 Положения об очередности планируемого развития территории, содержащие 
этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного 
назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 
объектов, включенных в программы комплексного развития систем 
коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 

транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 

 

3 Исходные данные для проектирования  

Графическая часть 

1 Чертеж планировки территории 1:2 000 

Том II.Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

Текстовая часть 

Введение 

1 Анализ территории разработки проекта планировки - 

2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства; 

 

3 Обоснование соответствия планируемых параметров расчетным показателям 

минимально допустимого уровня обеспеченности территории; 
 

4 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 
природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне; 

 

5 Перечень мероприятий по охране окружающей среды;  
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6 Обоснование очередности планируемого развития территории;  

Графическая часть 

1 Карта (фрагмент карты) планировочной структуры городского округа с 
отображением границ элементов планировочной структуры 

1:10 000 

2 Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, 
объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам 
общего пользования и их береговым полосам.  

1:3 000 

3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории. Схема 
границ территорий объектов культурного наследия 

1:3 000 

4 Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего 
пользования) и пешеходов, отражающая местоположение объектов транспортной 
инфраструктуры и учитывающая существующие и прогнозные потребности в 
транспортном обеспечении на территории. 
Схема организации улично-дорожной сети 

1:3 000  

5 Варианты планировочных и объемно-пространственных решений застройки 
территории в соответствии с проектом планировки территории 

1:3 000  

6 Схема вертикальной планировки территории инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 

1:3 000 
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ВВЕДЕНИЕ  

ВВЕДЕНИЕ. 

Внесение изменений в ранее утвержденную документацию по планировке 
территории осуществляется в связи с изменением параметров объектов 
капитального строительства, включая объекты общегородского и регионального 
значения, планируемого к размещению на рассматриваемой территории, а также в 
целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе установления 
красных линий и границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства. 

Корректировка документации по планировке территории осуществляется в 
отношении территории, указанной в постановлении администрации МО город 
Краснодар №4164 от 25.09.2020, для которой правилами землепользования и 
застройки, и генеральным планом МО город Краснодар установлены 
соответствующие регламенты использования территории.  

Подготовка графической части документации по планировке территории 
осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости; 

2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых 
топографических планов, требования к которым устанавливаются 
уполномоченным федеральным органом исполнительной власти. 

Корректировка документации по планировке территории выполняется на 
основании документов, представленных в «Исходные данные», а также с учетом 
нормативной и технической документации, действующей на территории РФ на 
момент корректировки документации по планировке территории. 

 

   

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_217247/#dst100011
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РАЗДЕЛ 1  

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЯ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ 
ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, 
ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 
НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН 
ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В 
ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ 
ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ 
СТРУКТУРЫ. 

Документация по планировке территории в части внесения изменений в 
ранее утвержденную документацию по планировке территории, утвержденную 
постановлением администрации муниципального образования город Краснодар от  

№ 5187 от 15.07.2011, выполняется  в целях обеспечения устойчивого развития 
территории, определения местоположения объектов различного функционального 
назначения, относящихся к области физической культуры и спорта, определения 
параметров планируемого строительства, транспортного обслуживания и 
инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, 
изменившихся в соответствии со схемой планируемого размещения объектов 
«Город спорта», утвержденной главой администрации (губернатором) 
Краснодарского края, в границах территорий отраженных в письмах департамента 
архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования 
город Краснодар от 12.10.2020 № 14950/29 и от 25.11.2020 № 17810/29. 

В основе документации по планировке территории лежит ранее 
утвержденная транспортная инфраструктура, красные линии элементов 
планировочной структуры установлены по границам территорий общего 
пользования. Основные изменения коснулись местоположения и количества 
возводимых объектов и их назначение.  
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РАЗДЕЛ 1  

На сегодняшний день на рассматриваемой территории нет объектов, 
включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры 
необходимых для развития территории в границах элемента планировочной 
структуры. 

1.1 Планировочное решение. 

В границах документации по планировке территории предусмотрено 
размещение комплекса объектов различного спортивно-оздоровительного 
назначения и сопутствующих развитию физической культуры и массового спорта 
объектов, входящих в «Город спорта» с крупными включениями густых зеленых 
насаждений и объектами, предназначенными для обеспечения коммунальными 

ресурсами всех планируемых комплексов и размещения транспорта, включая 
технологический. 

 В томе 2 «Материалы по обоснованию проекта планировки территории» на 
листе-5 «Варианты архитектурно-планировочных и объемно-пространственных 
решений застройки территории в соответствии с проектом планировки 
территории», представлено объемно-пространственное решение застройки, 
утвержденное главой администрации (губернатором) Краснодарского края от 
24.08.2020 г, на котором указана ориентировочная посадка всех планируемых к 
размещению объектов капитального строительства. На стадии разработки 
отдельных объектов капитального строительства места их размещения могут 
уточняться и видоизменяться. Концепция архитектурно-планировочного решения 
принята исходя из градостроительных особенностей размещения и 
предназначения планируемой территории в городском пространстве.  

При формировании архитектурно-планировочного решения в максимально 
возможной степени учтены природные и планировочные особенности площадки, 
существующие инженерные коммуникации, а также сложившаяся структура 
землепользования, произведенные отводы и структура улично-дорожной сети, 
заложенная в генеральном плане МО город Краснодар.  

Застройка участка сформирована объектами общественно-делового 
назначения по контуры квартала, вдоль основных улиц. Таким образом в центре 
квартала организуется открытое общественно-рекреационное пространство, 
связывающее все объекты развитой сетью пешеходных путей, велодорожек и 
проездов. Проектом предусмотрено без барьерного передвижения посетителей 
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«Города спорта» по территории объекта, для чего пересечение магистральных 
улиц запроектировано в разных уровнях по средствам организации эспланады и 
надземных пешеходных переходов. «Аллея спортивной славы», проходящая через 
всю рекреационную зону, является основной пешеходной связью комплекса. Так 
же в рекреационной зоне планируется размещение площадок активного отдыха 
горожан, фонтанов и декоративных водоемов, обильного озеленения с 
формированием ландшафтных акцентов.  

На основном чертеже планировки территории определены основные места 
допустимого размещения объектов капитального строительства различного 
функционального назначения, в текстовой части определены ориентировочные 

параметры строительства, на дальнейших стадиях проектирования, будут 
определены точные параметры, местоположение и назначения объектов, включая 
планируемые объекты регионального значения. 

1.2. Характеристики объектов капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-делового и иного назначения. 

В рамках планируемой застройки предусмотрено размещение следующих 
объектов капитального строительства: 

1. Легкоатлетический центр (объект регионального значения). В комплекс 
сооружений легкоатлетического центра входят:  

- легкоатлетический стадион (основное легкоатлетическое поле с трибуной 

до 2000 мест, поле для метаний, разминочное ядро); 

- крытый легкоатлетический манеж. Планируемая вместимость зрителей 

до 500 мест; 

- медико-восстановительный центр со спортивной гостиницей. 

2.  Многофункциональный дворец спорта для проведения соревнований 

(объект регионального значения). Планируемая вместимость зрителей до 3000 
мест; 

3. Гостиница. «Олимпийская деревня» с объектами питания; 

4. Спортивная школа-интернат на 500 мест (объект регионального 
значения). С размещением на территории школы спального корпуса. 

5. Гостиница; 

6. Концертный зал. Планируемая вместимость зрителей до 5000 мест; 

7. Автосалон (существующий объект капитального строительства); 
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8. Академия тенниса (объект регионального значения). На территории 
академии тенниса размещаются открытые теннисные корты до 6 шт. Планируемая 
вместимость зрителей до 650 мест; 

9. Дворец единоборств (объект регионального значения). Планируемая 
вместимость зрителей до 1700 мест; 

10. Дворец игровых видов спорта (объект регионального значения). 
Планируемая вместимость зрителей до 3000 мест; 

11. Объекты коммунального обслуживания; 

На территории объектов коммунального обслуживания предусмотрено 

размещения инженерных объектов, предназначенных для обеспечения 
коммунальными ресурсами всех планируемых комплексов. 

В томе 1 (РК-ДП-809-20) на листе 1 «Чертеж планировки территории» 
указаны зоны возможного размещения объектов капитального строительства 
различного функционального назначения, принятые в соответствии с 
генеральным планом развития муниципального образования город Краснодар, 
утвержденным решением городской Думы Краснодар от 02.09.2020 №100 п.1 "О 
генеральном плане муниципального образования город Краснодар" и правилами 
землепользования и застройки (далее по тексту ПЗЗ) МО город Краснодар в 
действующей редакции, где в отношении образуемых земельных участков и 
объектов капитального строительства, расположенных в пределах 
соответствующих территориальной зоны установлены градостроительные 
регламенты использования территории. 

1.3. Характеристики плотности и параметров застройки территории. 

В связи с тем, что располагаемые на рассматриваемой территории объекты 
капитального строительства относятся к уникальным объектам имеющим 
общегородское и региональное значение основные их параметры будет возможно 
определить на дальнейших стадия разработки проектной документации, при этом 
максимально допустимые параметры застройки территории не могут превышать 
показатели заложенные в ПЗЗ МО город Краснодар, где максимальное количество 
надземных этажей планируемых объектов не более 24 этажа, максимальный 
процент застройки участка - 60% (за исключением площади подземных парковок), 
при этом для объектов по предоставлению коммунальных услуг и улично-

дорожной сети предельные параметры разрешенного строительства не подлежат 
установлению. 
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На планируемой территории не предусмотрено размещение объектов с 
постоянным проживанием населения, следовательно, объектов социального 
обеспечения, СОШ и ДОО общего типа к размещению не планируется.  

Нормативные показатели плотности застройки приняты согласно 
приложения Б СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений".  

Основными показателями плотности застройки являются: 
- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и 
сооружениями, к площади участка (квартала); 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и 
сооружений к площади участка (квартала). 

Коэффициент застройки для зон специализированной общественной 
застройки (кварталы 2, 3, 7, 8) принят 0,8. 

Коэффициент застройки для зон многофункциональной застройки 
(кварталы 4, 5, 6) принят 1,0. 

Коэффициент застройки для коммунально-складских зон (кварталы 1, 9) 
принят 0,6. 

Коэффициент плотности застройки для зон специализированной 
общественной застройки (кварталы 2, 3, 7, 8) принят 2,4. 

Коэффициент плотности застройки для зон многофункциональной 
застройки (кварталы 4, 5, 6) принят 3,0. 

Коэффициент плотности застройки для коммунально-складских зон 
(кварталы 1, 9) принят 1,8. 

Примечание: Для общественно-деловых зон (многофункциональная застройка и 
специализированная общественная застройка) коэффициенты застройки и плотности 
застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету 
учреждений и предприятий обслуживания, гаражей, стоянок автомобилей, зеленых 
насаждений, площадок и других объектов благоустройства. Для производственных зон 
(коммунально-складская) указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей в себя один или несколько объектов. 
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1.4 Характеристики объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур. 

Все заложенные в проекте решения выполнены с учетом транспортной 
инфраструктуры, заложенной в генеральном плане МО город Краснодар, а также 
в соответствии с решениями ранее утвержденной документации по планировке 
территории (постановление администрации муниципального образования об 
утверждении проекта планировки №5187 от 15.07.2011, постановление 
администрации муниципального образования об утверждении корректировки 
проекта планировки №2482 от 21.04.2014 г). Проектом предусмотрено лишь 
частичная отмена и установка новых красных линий, основные параметры 
улично-дорожной сети, установленные ранее, остаются без изменений. 
Координаты вновь устанавливаемых красных линий приведены ниже. 

Ведомость координат поворотных точек устанавливаемых красных линий. 
 

№ 
точки 

Координаты 

Х Y 

1 487223,98 1378207,10 

2 487156,91 1378597,28 

3 487140,06 1378695,30 

4 487137,24 1378711,75 

5 487124,88 1378777,69 

6 487108,40 1378774,99 

7 487121,82 1378692,85 

8 486793,54 1378639,22 

9 486770,07 1378791,88 

10 486771,56 1378795,03 

11 486773,27 1378798,07 

12 486775,21 1378800,97 

13 486796,67 1378830,64 

14 486798,95 1378833,54 

15 486801,45 1378836,26 

16 486804,16 1378838,77 

17 486807,05 1378841,06 

18 486810,11 1378843,12 

19 486813,33 1378844,93 

20 486816,68 1378846,48 

21 486820,14 1378847,76 

22 486823,69 1378848,77 

23 486827,30 1378849,50 

24 486875,21 1378857,19 

25 487201,13 1378207,40 

26 487159,96 1378459,37 

27 486829,50 1378405,38 

28 486853,93 1378246,47 

29 486857,07 1378245,32 

30 486860,13 1378243,96 

31 486863,09 1378242,40 

32 486865,94 1378240,65 

33 486868,67 1378238,71 

34 486871,26 1378236,59 

35 486873,70 1378234,31 

36 486875,99 1378231,87 

37 486878,11 1378229,28 

38 486880,06 1378226,56 

39 486881,81 1378223,71 

40 486883,38 1378220,75 

41 486884,74 1378217,70 

42 486885,90 1378214,56 

43 486886,85 1378211,35 

44 487154,80 1378490,95 

45 487125,69 1378669,16 

46 486970,49 1378643,81 

47 486999,61 1378465,59 

48 486809,41 1378239,93 

49 486785,08 1378398,12 

50 486527,61 1378356,05 

51 486557,68 1378171,86 

52 486621,41 1378182,42 

53 486643,05 1378186,01 

54 486681,39 1378192,37 

55 486789,28 1378210,25 

56 486790,54 1378214,66 

57 486792,19 1378218,93 

58 486794,22 1378223,04 

59 486796,61 1378226,94 

60 486799,35 1378230,62 

61 486802,41 1378234,02 

62 486805,78 1378237,13 

63 486542,88 1378169,41 

64 486512,78 1378353,63 

65 486286,41 1378316,65 

66 486206,48 1378347,53 

67 486200,53 1378339,38 

68 486195,09 1378330,89 

69 486190,17 1378322,08 

70 486185,79 1378313,00 

71 486181,97 1378303,67 

72 486178,72 1378294,12 

73 486175,84 1378284,45 

74 486173,14 1378274,73 

75 486170,62 1378264,96 

76 486168,27 1378255,15 

77 486166,10 1378245,30 

78 486164,11 1378235,41 

79 486162,30 1378225,49 

80 486160,66 1378215,54 

81 486159,21 1378205,56 

82 486157,93 1378195,55 

83 486156,84 1378185,52 

84 486155,92 1378175,48 

85 486155,19 1378165,41 

86 486154,64 1378155,34 

87 486154,27 1378145,26 

88 486154,08 1378135,18 

89 486154,08 1378125,09 

90 486158,22 1378100,10 

91 486166,58 1378101,62 

92 486442,39 1378151,70 

93 486474,41 1378157,52 

94 486508,43 1378163,70 

95 486749,10 1378631,95 

96 486732,15 1378742,15 

97 486733,14 1378742,28 
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98 486717,86 1378841,58 

99 486716,60 1378844,43 

100 486714,08 1378846,27 

101 486710,98 1378846,59 

102 486680,39 1378841,68 

103 486668,54 1378825,20 

104 486665,54 1378821,55 

105 486662,08 1378818,33 

106 486658,23 1378815,59 

107 486654,06 1378813,38 

108 486649,63 1378811,73 

109 486645,02 1378810,68 

110 486458,21 1378780,67 

111 486489,44 1378589,53 

112 486474,64 1378587,11 

113 486443,40 1378778,29 

114 486402,79 1378771,77 

115 486397,96 1378770,89 

116 486393,18 1378769,81 

117 486388,44 1378768,53 

118 486383,77 1378767,05 

119 486379,16 1378765,37 

120 486374,62 1378763,50 

121 486370,17 1378761,44 

122 486365,81 1378759,20 

123 486361,54 1378756,77 

124 486357,38 1378754,17 

125 486353,34 1378751,40 

126 486349,41 1378748,45 

127 486345,62 1378745,35 

128 486341,95 1378742,08 

129 486338,43 1378738,67 

130 486089,72 1378487,20 

131 486086,23 1378483,58 

132 486082,84 1378479,87 

133 486079,54 1378476,07 

134 486076,34 1378472,19 

135 486073,24 1378468,23 

136 486070,24 1378464,19 

137 486067,35 1378460,07 

138 486064,57 1378455,89 

139 486061,89 1378451,63 

140 486059,33 1378447,30 

141 486056,88 1378442,91 

142 486054,54 1378438,45 

143 486052,32 1378433,94 

144 486050,22 1378429,37 

145 486048,23 1378424,75 

146 486175,69 1378375,50 

147 486195,07 1378395,90 

148 486214,44 1378416,30 

149 486234,02 1378436,09 

150 486253,60 1378455,88 

151 486300,98 1378503,80 

152 486313,18 1378516,13 

153 486316,72 1378519,64 

154 486320,34 1378523,07 

155 486324,04 1378526,42 

156 486327,80 1378529,69 

157 486331,64 1378532,88 

158 486335,55 1378535,99 

159 486339,52 1378539,01 

160 486343,55 1378541,94 

161 486347,65 1378544,78 

162 486351,81 1378547,54 

163 486356,03 1378550,20 

164 486360,30 1378552,77 

165 486364,63 1378555,25 

166 486369,02 1378557,63 

167 486373,45 1378559,92 

168 486377,93 1378562,11 

169 486382,46 1378564,20 

170 486387,03 1378566,20 

171 486391,65 1378568,09 

172 486396,30 1378569,89 

173 486400,99 1378571,58 

174 486405,72 1378573,17 

175 486410,48 1378574,66 

176 486415,27 1378576,05 

177 486420,10 1378577,33 

178 486424,94 1378578,50 

179 486429,82 1378579,57 

180 486434,71 1378580,53 

181 486439,62 1378581,39 

182 486025,93 1378416,32 

183 486166,07 1378362,52 

184 486155,23 1378344,79 

185 486146,22 1378326,06 

186 486139,12 1378306,53 

187 486133,33 1378286,52 

188 486128,22 1378266,24 

189 486123,83 1378245,80 

190 486120,16 1378225,22 

191 486117,22 1378204,52 

192 486115,00 1378183,74 

193 486113,52 1378162,90 

194 486112,77 1378142,30 

195 486112,58 1378124,62 

196 486112,92 1378091,86 

197 486016,79 1378074,36 

198 486012,17 1378075,61 

199 486007,75 1378077,49 

200 486003,62 1378079,96 

201 485999,87 1378082,98 

202 485996,57 1378086,48 

203 485993,78 1378090,40 

204 485991,56 1378094,67 

205 485989,94 1378099,20 

206 485988,96 1378103,91 

207 485988,63 1378108,71 

208 485988,66 1378150,05 

209 485988,69 1378154,97 

210 485988,75 1378159,90 

211 485988,84 1378164,82 

212 485988,98 1378169,74 

213 485989,15 1378174,67 

214 485989,36 1378179,59 

215 485989,61 1378184,51 

216 485989,89 1378189,42 

217 485990,21 1378194,34 

218 485990,57 1378199,25 

219 485979,23 1378198,58 

   

 

Основной особенностью данной площадки является уже сложившаяся и 
ранее запроектированная, транспортная инфраструктура.  

Вдоль западной части рассматриваемого участка с севера на юг проходит, 

– магистральная улица районного значения регулируемого движения пешеходно-

транспортная;  
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С запада на восток проектируемый участок пересекает проектируемая 

транспортно-пешеходная магистральная улица районного значения 
регулируемого движения; 

Данные улицы являются вновь формируемыми объектами капитального 
строительства местного значения, которые в последствии необходимо включать в 
программы комплексного развития транспортной инфраструктуры. 

С восточной и южной сторон размещаются существующие магистральные 
улицы, улицы Дзержинского и шоссе Ближний Западный Обход, по которым в 
данное время осуществляется связь проектируемого района с остальными частями 
города. 

Внутри самого участка предусмотрено строительство основных проездов 

обеспечивающие связь городской улично-дорожной сети и объектов 
общественного назначения. 

Обеспеченность объектов парковочными местами следует принимать 
согласно таблице 7 «Местных нормативов градостроительного проектирования г. 
Краснодар». 

Так для спортивных объектов с местами для зрителей (ОКС 1, 2, 8, 9 и 10) 
следует предусматривать парковочные места из расчета 35 машиномест на 100 
посетителей и 27 машиномест на 100 работающих. 

Для гостиниц (ОКС 3 и 5) в зависимости от категории следует 
предусматривать парковочные места из расчета от 9 до 24 машиномест на 100 
мест. 

Для концертного зала (ОКС 6) следует предусматривать парковочные 
места из расчета 40 машиномест на 100 мест или единовременных посетителей. 

Для школы (ОКС 4) следует предусматривать гостевые автостоянки из 
расчета не менее 50 машиномест. 

Проектом предусмотрено размещение на рассматриваемой территории 
плоскостных, подземных и надземных автостоянок для посетителей мероприятий 
организованных в объектах «Города спорта».  

С учетом того, что объекты «Города спорта» размещаются компактно, на 
территории, объединенной не только транспортными, но и пешеходными связями, 
имеют общую ведомственную принадлежность, а, также того, что соревнования в 
различных объектах не проходят единовременно, для обеспечения парковочными 
местами зрителей может быть предусмотрено использование парковок на смежно 
расположенных участках в радиусе пешеходной доступности не превышающем 
800 м. 
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К планируемым объектам социальной инфраструктуры относится 
спортивная школа-интернат на 500 мест и медико-восстановительный центр с 
гостиницей, данные объекты относятся к специализированной застройке и не 
предусмотрены для доступа неограниченного круга лиц. 

Для объектов капитального строительства предварительные параметры 
инженерного обеспечения определены на основании письма департамента 
архитектуры и градостроительства муниципального образования город Краснодар 
от 01.12.2020 № 18165/29.  

Предварительные нагрузки инженерных сетей.  
Наименование объекта Электро-

снабжение, 

кВт 

Тепло-

снабжение, 

Гкал/час 

Водо-

снабжение, 

м3/сут 

Водо-

отведение, 

м3/сут  
Гостиница. «Олимпийская 
деревня» с объектами 
питания (ОКС 3) 

920 3,2 311 256 

Академия тенниса (ОКС 8) 630 2,5 179 143 

Легкоатлетический центр 
(ОКС 1) 

1900 4,3 424 271 

Дворец игровых видов спорта 
(ОКС 10) 

2000 5,5 356 298 

Дворец единоборств (ОКС 9) 950 3,5 249 224 

Спортивная школа-интернат 
на 500 мест (ОКС 4) 

857 2,3 290 175 

Всего 7257 21,3 1809 1367 

Объекты инженерного обеспечения для объектов капитального 
строительства «Города спорта» размещаются в границах ОКС 11 (объекты 
коммунального обслуживания). 

На последующих стадиях проектирования, при определении точных 
параметров и специфики каждого объекта капитального строительства, 

параметры коммунального обеспечения будут уточнены. 

Условия проектирования, строительства и эксплуатации сетей и объектов 
инженерного обеспечения планируемой территории: 

• климатический район для проектирования –IIIБ 

• расчетная зимняя температура для отопления - минус 19 

• расчетная летняя температура (параметр А) -  + 28.6, 

• средняя годовая температура для отопления      - +20С 
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• продолжительность отопительного периода – 149 дней 

• Сейсмичность района – менее 7 баллов. 
Нормативная глубина промерзания под оголенной от снега поверхностью в 

районе работ составляет для глинистых грунтов 0,8 м.  
На дальнейших стадиях проектирования будет выполнено размещение РП 

и ТП, с учетом их рационального размещения на территории каждого объекта и 
потребляемой им мощности.  
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РАЗДЕЛ 2  

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, ОБЩЕСТВЕННО-

ДЕЛОВОГО И ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, 
РЕКОНСТРУКЦИИ НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ 
ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН 
ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР, В ТОМ ЧИСЛЕ ОБЪЕКТОВ, ВКЛЮЧЕННЫХ В 
ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ СИСТЕМ КОММУНАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ 
ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ, ПРОГРАММЫ КОМПЛЕКСНОГО 
РАЗВИТИЯ СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ. 

Проектом предусмотрены следующие этапы проектирования, 
строительства объектов капитального строительства общественно-делового и 
иного назначения, а также объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур: 

- первым этапом планируется осуществить строительство объектов 
коммунального обслуживания (ОКС11), а также прокладку прокладку 
подводящих сетей к проектируемым объектам капитального строительства. 
Проектирование и строительство дворца игровых видов спорта(ОКС10). 

- вторым этапом планируется осуществить строительство основных 
магистральных улиц, связывающих проектируемый участок с сетью городских 
улиц и дорог. А также проектирование и строительство спортивной школы-

интерната на 500 мест (ОКС 4), гостиницы (ОКС 5), концертного зала (ОКС 6). 
- третьим этапом планируется осуществить проектирование и 

строительство дворца единоборств (ОКС 9), академии тенниса (ОКС 8) и 
демонтаж недостроенного объекта капитального строительства на его участке. 

- четвертым заключительным этапом планируется осуществить 
проектирование и строительство легкоатлетического центра (ОКС 1), 
многофункционального двореца спорта для проведения соревнований (ОКС 2). 
Гостиницы и «Олимпийской деревни» с объектами питания (ОКС 3). А также 

благоустроить центральную рекреационную зону. 
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РАЗДЕЛ 2  

Схема очередности планируемого развития территории. 
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РАЗДЕЛ 3  

РАЗДЕЛ 3. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ. 
 

1. Постановление Администрации муниципального образования город 
Краснодар от 25.09.2020 № 4164 «О разрешении подготовки проекта планировки 
территории в целях внесения изменений в проект планировки территории в 
границах улиц Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной, им. 
Александра Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе города 
Краснодара и подготовки проекта межевания территории в границах улиц 
Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной, им. Александра 
Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара; 

2. Сведения государственной информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности муниципального образования горд Краснодар № 
29/13061-1 от 30.10.2020 г; 

3. Письмо ДАиГ администрации МО город Краснодар от 12.10.2020 
№14950/29; 

4. Письмо ДАиГ администрации МО город Краснодар от 25.11.2020 

№17810/29; 

5. Схема генерального плана застройки, согласованная главой 
администрации (губернатором) Краснодарского края; 

6. Письмо Управления государственной охраны объектов культурного 
наследия от 25.09.2020 №78-19-11764/20; 

7. Письмо ДАиГ администрации МО город Краснодар от 01.12.2020 
№18165/29. 

8. Задание на проектирование для подготовки проекта планировки 
территории в целях внесения изменений в проект планировки территории, в 
границах улиц Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной, им. 
Александра Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе города 
Краснодара и подготовки проекта межевания территории, в границах улиц 
Пригородной, Звенигородской, Луганской, Народной, им. Александра 
Покрышкина в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара. 
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