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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

МЗ-278/2022-ПМТ-С 
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Содержание тома 
 
Состав градостроительной документации 

 

МЗ-278/2022-ПМТ-ПЗ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Проект межевания территории 
Основная часть 
 
Пояснительная записка: 
 
1.Положение о проекте межевания территории 
2.Проектное решение 
3.Образование земельных участков 
3.1 Перечень и сведения о площади 
образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования 
3.2 Перечень и сведения о площади 
образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего 
пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) 
изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 
3.3 Вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков 
4. Целевое назначение лесов, вид (виды) 
разрешенного использования лесного участка, 
количественные и качественные 
характеристики лесного участка, сведения о 
нахождении лесного участка в границах особо 
защитных участков лесов  
5. Сведения о границах территории, в 
отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень координат 
характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 
6. Красная линия 
7. Ограничения использования территории 
8.Сведения о границах зон действия публичных 
сервитутов 
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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
МЗ-278/2022-ПМТ 
лист 1 
 
МЗ-278/2022-ПМТ 
лист 2 
 
МЗ-278/2022-ПМТ 
лист 3 
 

9.Сведения об объектах федерального, 
регионального, местного значения 
10. Наличие объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) 
 
 
 
ИСХОДНЫЕ ДОКУМЕНТЫ: 
 
-техническое задание; 
- сведения государственной 
информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности МО город 
Краснодар; 
- сведения Единого государственного 
реестра недвижимости; 
- сведения управления государственной 
охраны объектов культурного наследия 
Краснодарского края. 
 
 
ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ: 
 
Чертеж межевания территории. М 1:1000 
 
 
Чертеж красных линий  М 1:1000 
 
 
Чертеж обоснования проекта межевания 
территории. М 1:1000 
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1. Положение о проекте межевания территории 
 
Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах 

градостроительного проектирования Краснодарского края. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется 

применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, границах определенной 

правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 

границах установленной схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, 

расположенного в границах территории, применительно к которой не 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 

изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ 

территории общего пользования.  
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Разработка документации выполнена на основании следующих 

нормативно - правовых документов: 

-градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;  

-земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;  

-федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 

13.07.2015 № 218-ФЗ; 

-федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-

ФЗ; 

-правила землепользования и застройки на территории муниципального 

образования город Краснодар, утвержденные решением городской Думы 

Краснодара от 30.01.2007 № 19 п.6; 

-приказ Федеральной службы государственной регистрации кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 " Об утверждении классификатора видов 

разрешённого использования земельных участков"; 

-СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

-постановление правительства РФ от 02.04.2022г № 575 "Об особенностях 

подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия 

документации по планировке территории, градостроительных планов земельных 

участков, выдачи разрешений на строительство объектов капитального 

строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию". 
 

При разработке настоящего проекта использованы: 

-сведения государственной информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности (ГИСОГД) МО город Краснодар (далее – 

сведения ГИСОГД); 

-сведения единого государственного реестра недвижимости; 

-сведения управления государственной охраны объектов культурного 

наследия Краснодарского края; 

-отчетная техническая документация по инженерно-геодезическим 

изысканиям, выполненная МБУ «Институт Горкадастрпроект». 
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  2. Проектное решение 
 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями 

действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, 

которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

Проектом межевания территории предусматривается образование 

земельного участка из земель, государственная собственность на которые не 

разграничена, на территории МО г. Краснодар.  

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Образуемый земельный участок расположен в кадастровом квартале 

23:43:0207010, в зоне застройки индивидуальными жилыми домами  Ж-1. 

 
3 Образование земельных участков 
3.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

в том числе возможные способы их образования 
Проектом межевания территории предусматривается образование 

многоконтурного земельного участка расположенного по адресу: ул. Длинная, 77, 

Западный внутригородской округ, город Краснодар,  площадью 295 кв.м, 

состоящий из двух контуров ЗУ1(1) площадью 254 кв.м, в том числе в охранной 

зоне инженерных коммуникаций 8 кв.м, ЗУ1(2) площадью 41 кв.м в том числе в 

охранной зоне инженерных коммуникаций 7 кв.м, из земель, государственная 

собственность на которые не разграничена, на территории МО г. Краснодар. 

Доступ к образуемому земельному участку осуществляется с земель общего 

пользования. 

 Обоснование площади образуемого земельного участка обусловлено 

пунктом 9 Методических рекомендаций по проведению работ по формированию 

земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, 

утвержденных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства РФ от 7марта 2019г. №153/пр. 

В соответствии со ст. 16 Федерального закона от 29.12.2004 №189-ФЗ "О 

введении в действие Жилищного кодекса РФ" со дня проведения 

государственного кадастрового учета земельного участка, на котором 

расположен многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома 
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объекты недвижимого имущества, такой земельный участок переходит 

бесплатно в общую долевую собственность собственников помещений в 

многоквартирном доме. 

В соответствии с Законом Краснодарского края от 10.03.2004 №670-КЗ "Об 

установлении границ муниципального образования город Краснодар и 

наделенный его статусом городского округа" образуемый земельный участок 

расположен на землях населенных пунктов. 

Для определения координат точек земной поверхности и для установления 

границ земельных участков на местности использовался картометрический 

метод. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в 

соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного 

кадастра недвижимости (МСК-23). 
Ведомость координат поворотных точек образуемого земельного 

участка 
Таблица 1 

Условный номер земельного участка  :ЗУ1   

Площадь многоконтурного земельного участка  295 кв.м. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1(1)   

Площадь контура земельного участка :ЗУ1(1)     254 кв.м. 

№ 
 точек 

Координаты  
Длина 

Х Y 

1 478472.92 1377504.13 7.93 
2 478472.43 1377512.04 4.82 
3 478472.16 1377516.85 4.00 
4 478471.94 1377520.84 2.07 
5 478469.87 1377520.72 3.23 
6 478466.71 1377520.04 00.47 
7 478466.83 1377519.58 2.54 
8 478464.38 1377518.91 2.32 
9 478464.91 1377516.65 10.63 
10 478454.53 1377514.36 13.84 
11 478457.67 1377500.88 15.60 



  

 

      
МЗ-278/2022-ПМТ-ПЗ 

Лист 
      10 

      

 

 

Условный номер земельного участка :ЗУ1(2)     

Площадь контура земельного участка :ЗУ1(2)     41 кв.м. 

№ 
 точек 

Координаты  
Длина 

Х Y 

12 478458.58 1377517.82 8.65 
13 478456.68 1377526.26 4.89 
14 478451.93 1377525.09 8.60 
15 478454 1377516.74 4.70 

 
3.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 
имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 
предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 

Постановлением администрации муниципального образования город 

Краснодар от 12.01.2022 № 55 "О признании многоквартирного дома по ул. 

Длинной, 77, литеры "А", "а", "Б", "б", "б/2", "п/б2", "б/3", "б/4", "п/б4", "б/5" "б/6"  

"В", "в", "в2",  в Западном внутригородском округе города Краснодара аварийным 

и подлежащим сносу" многоквартирный дом по ул. Длинной, 77, литеры "А", "а", 

"Б", "б", "б/2", "п/б2", "б/3", "б/4", "п/б4", "б/5" "б/6"  "В", "в", "в2",  в Западном 

внутригородском округе города Краснодара признан аварийным и подлежащим 

сносу. 

В отношении образуемого земельного участка площадью 295 кв.м, в 

дальнейшем предполагается изъятие для муниципальных нужд. 
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Ведомость координат поворотных точек образуемого земельного 
участка в отношении которого предполагаются изъятие для 
государственных или муниципальных нужд 

  Таблица 2 

Условный номер земельного участка  :ЗУ1   

Площадь многоконтурного земельного участка  295 кв.м. 

Условный номер земельного участка :ЗУ1(1)   

Площадь контура земельного участка :ЗУ1(1)     254 кв.м. 

№ 
 точек 

Координаты  
Длина 

Х Y 

1 478472.92 1377504.13 7.93 
2 478472.43 1377512.04 4.82 
3 478472.16 1377516.85 4.00 
4 478471.94 1377520.84 2.07 
5 478469.87 1377520.72 3.23 
6 478466.71 1377520.04 00.47 
7 478466.83 1377519.58 2.54 
8 478464.38 1377518.91 2.32 
9 478464.91 1377516.65 10.63 
10 478454.53 1377514.36 13.84 
11 478457.67 1377500.88 15.60 

Условный номер земельного участка :ЗУ1(2)     

Площадь контура земельного участка :ЗУ1(2)     41 кв.м. 

№ 
 точек 

Координаты  
Длина 

Х Y 

12 478458.58 1377517.82 8.65 
13 478456.68 1377526.26 4.89 
14 478451.93 1377525.09 8.60 
15 478454 1377516.74 4.70 
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3.3 Вид разрешенного использования образуемых земельных 
участков 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка в соответствии с приказом 

Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии от 

10.11.2020 № П/0412 " Об утверждении классификатора видов разрешённого 

использования земельных участков". 

 

4. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного 
использования лесного участка, количественные и качественные 
характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в 
границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка 
проекта межевания территории осуществляется в целях определения 
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков 

Настоящий проект межевания территории не включает в себя участки 

лесов, лесничеств, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и 

качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов. 

 

5. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 
проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 
этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 

Ранее в отношении указанной территории проект межевания не 

утверждался.  
 
6. Красная линия. 
Красные линии представляют собой границы, отделяющие территории 

кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры от улиц, 

проездов и площадей в городских и сельских поселениях. Соблюдение красных 

линий обязательно при межевании и инвентаризации застроенных и 
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подлежащих застройке земель в границах города или другого поселения, при 

оформлении документов гражданами и юридическими лицами на право 

собственности, владения, пользования и распоряжения земельными участками и 

другими объектами недвижимости, их государственной регистрации. Красные 

линии являются основой для разбивки и установления на местности других 

линий градостроительного регулирования, в том числе и границ 

землепользований. 

Проектом межевания территории, не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории. 

Красные линии в границах подготовки проекта межевания территории 

утверждены постановлением администрации муниципального образования 

город Краснодар от 18.03.2009 № 815 "Об утверждении проекта планировки 

территории центральной части города Краснодара". 

Проектом межевания территории предусматривается изменение красной 

линии квартала ограниченного улицами имени Будённого, имени Кирова, 

Длинная, имени Фрунзе, в Западном внутригородском округе  города 

Краснодара. 

 

Ведомость координат поворотных точек утверждаемой красной линии  
             Таблица 3 

№ 
 точек 

Координаты  Длина 
Х Y 

1 478552.15 1377521.91 7.84 
2 478550.73 1377529.62 1.20 
3 478551.24 1377530.71 13.61 
4 478548.39 1377544.02 00.94 
5 478548.38 1377544.96 18.38 
6 478544.74 1377562.98 20.38 
7 478541.72 1377583.14 8.91 
8 478540.36 1377591.94 8.82 
9 478538.99 1377600.65 3.83 
10 478538.4 1377604.43 9.70 
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11 478536.8 1377614 1.27 
12 478536.6 1377615.26 39.78 
13 478529.82 1377654.46 17.29 
14 478526.5 1377671.42 00.76 
15 478525.76 1377671.28 12.48 
16 478513.52 1377668.85 2.73 
17 478510.84 1377668.32 4.71 
18 478506.22 1377667.41 17.94 
19 478488.72 1377663.45 42.15 
20 478447.6 1377654.23 25.11 
21 478423.13 1377648.58 17.36 
22 478426.97 1377631.65 12.99 
23 478430.06 1377619.03 12.97 
24 478432.85 1377606.36 13.27 
25 478435.99 1377593.47 18.78 
26 478440.11 1377575.15 13.93 
27 478443.17 1377561.56 7.41 
28 478444.68 1377554.31 3.09 
29 478445.42 1377551.31 2.84 
30 478446.13 1377548.56 13.15 
31 478449.16 1377535.76 11.03 
32 478451.51 1377524.98 00.44 
33 478451.93 1377525.09 8.60 
34 478454 1377516.74 2.44 
35 478454.53 1377514.36 13.84 
36 478457.67 1377500.88 15.60 
37 478472.92 1377504.13 17.59 
38 478490.11 1377507.84 20.48 
39 478510.14 1377512.11 8.48 
40 478518.44 1377513.85 11.70 
41 478529.87 1377516.35 11.47 
42 478541.06 1377518.87 1.04 
43 478541.58 1377519.76 10.78 
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7. Ограничения использования территории 
Ограничения техногенного характера 
Военный аэродром Краснодар (Центральный). 

Территория в границах подготовки проекта межевания и образуемый 

земельный участок расположен на общей приаэродромной территории и в 

границах 6-й подзоны приаэродромной территории военного аэродрома 

Краснодар (Центральный). 

До установления приаэродромной территории в порядке, 

предусмотренном Воздушным кодексом, в целях согласования размещения в 

границах приаэродромной территории объектов, установлена приаэродромная 

территория военного аэродрома в соответствии с требованиями приказа 

Министерства обороны от 02.11.2006 № 455 «Об утверждении федеральных 

авиационных правил «Нормы годности к эксплуатации аэродромов 

государственной авиации» для аэродромов I класса и имеет форму 

прямоугольника, с размерами 60 км (длина) и 30 км (ширина). 

В соответствии со сведениями государственной информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности МО г. Краснодар территория в 

границах подготовки проекта межевания расположена: 

-в зоне ограничений от передающего радиотехнического объекта (ПРТО); 

-в санитарно-защитной зоне и зоне ограничения застройки в направлении 

азимутов излучения ПРТО; 

- частично в санитарно- защитной зоне АО НПК "Панх"(площадка №2). 

 Согласно сведениям ЕГРН территория в границах подготовки проекта 

межевания частично расположена в охранной зоне ВЛ-0,4 кВ ТП-1059, ВЛ-0,4 кВ 

ТП-1059 «Кирова,145», ВЛ-0,4 кВ ТП-1059 «Кирова, 137» (23:43-6.4295). 

 
Ограничения природного характера 
В соответствии со сведениями государственной информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности МО г. Краснодар информация о 

особо охраняемых природных территориях, границ парков, скверов, бульваров и 

границ лесопарковых зеленых поясов, в границах территории, в отношении 

которой осуществляется подготовка проекта межевания территории, отсутствует. 
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Территория в границах подготовки проекта межевания территории и 

образуемый земельный участок расположены в III поясе зоны санитарной 

охраны артезианских скважин и водозаборов. 

Согласно сведениям ЕГРН территория в границах подготовки проекта 

межевания расположена: 

 -в границе Третьего пояса зоны санитарной охраны скважины 43/518 

(23:43-6.189); 

 -в зоне санитарной охраны границы 3-го пояса водозаборной скважины № 

65927/20 Центрального водозабора ООО «Краснодар Водоканал» (23:43-6.4841). 

 Образуемый земельный участок расположен: 

 -в зоне санитарной охраны границы 3-го пояса водозаборной скважины № 

65927/20 Центрального водозабора ООО «Краснодар Водоканал» (23:43-6.4841); 

-в зоне ограничений от передающего радиотехнического объекта (ПРТО); 

-в санитарно-защитной зоне и зоне ограничения застройки в направлении 

азимутов излучения ПРТО. 

 
7. Сведения  о границах зон действия публичных сервитутов 
Согласно сведений государственного кадастра недвижимости, выданные 

филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра" по 

Краснодарскому краю информация о границах зон действия публичных 

сервитутов отсутствует. 

 

8. Сведения об объектах федерального, регионального, местного 
значения 

В соответствии со сведениями государственной информационной системы 

обеспечения градостроительной деятельности МО г. Краснодар: 

-сведения об объектах федерального, регионального значения в 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности муниципального образования город Краснодар отсутствуют; 

-сведения об объектах местного значения. В соответствии с генеральным 

планом муниципального образования город Краснодар, утвержденный 

решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 1 "Об 
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утверждении генерального плана муниципального образования город 

Краснодар", в границах подготовки проекта межевания территории расположена: 

- зона застройки индивидуальными жилыми домами; 

- зона транспортной инфраструктуры; 

- зона улично-дорожной сети.  

В границах образуемого земельного участка зона планируемых к 

размещению и реконструкции объектов местного значения не предусмотрено. 

 

9. Наличие объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) 

Управлением государственной охраны объектов культурного наследия 

администрации Краснодарского края (далее - управление) рассмотрен Ваш 

запрос от 11.04.2022 № 75/118-П2 (вх. от 15.04.2022 № 78-6618/22-0) о 

предоставлении информации об объектах культурного наследия, расположенных 

на территории, прилегающей к ул. Длинная, им. Фрунзе, им. Буденного, им. 

Кирова, в городе Западном внутригородском округе города Краснодара, в целях 

разработки проекта планировки территории и проекта межевания территории. 

По результатам рассмотрения сообщается следующее. 

На момент обращения в границах рассматриваемой территории, согласно 

представленной схеме расположения территории, объекты культурного 

наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, 

либо выявленные объекты культурного наследия, а также объекты, обладающие 

признаками объекта культурного наследия, отсутствуют.  

Однако, территория частично расположена в границах защитной зоны 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой», начало XX 

в. (Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Кирова, 134, лит. А) 

зарегистрированного в едином государственном реестре объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации под 

регистрационным номером 231711109090005. 

Приказом администрации Краснодарского края от 14.01.2019 № 5-кн 

утверждены предмет охраны и границы территории данного объекта культурного 
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наследия. 

С указанным нормативно-правовым актом можно ознакомиться на 

официальном сайте администрации Краснодарского края в сети «Интернет» 

admkrai.krasnodar.ru в разделе: Управление государственной охраны объектов 

культурного наследия / Приказы по основной деятельности 

(https://admkrai.krasnodar.ru/content/1287/), а также в справочно-правовых 

программах. 

Защитные зоны объектов культурного наследия установлены в силу статьи 

34.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

(далее – Федеральный закон) с 3.10.2016. 

В соответствии с пунктом 1 статьи 34.1 Федерального закона защитными 

зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах, 

которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и 

композиционно-видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их 

параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением 

строительства и реконструкции линейных объектов. 

Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование 

со дня внесения в Единый государственный реестр недвижимости сведений о 

зонах охраны такого объекта культурного наследия, установленных в 

соответствии со статьей 34 Федерального закона (п. 6 ст. 34.1 Федерального 

закона). 
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