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Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Пояснительная записка 

 

1. Общая часть 
 

1.1 Обоснование целесообразности и возможности разработки проекта 
планировки 

 

Проект планировки территории и проект межевания территории для раз-

мещения линейного объекта: «Строительство сборного водовода Д-160-300 мм с 

бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения учхоза «Кубань» в 

Прикубанском внутригородском округе города Краснодара разработан МБУ «Ин-

ститут Горкадастрпроект» муниципального образования город Краснодар. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в це-

лях обеспечения устойчивого развития территорий, установления границ зе-

мельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 

Целью данной работы является определение на предпроектной стадии 

планировочных решений, возможных вариантов формирования  строительства с 

целью принятия для дальнейшей разработки оптимальных решений, а также 

возможности  согласования планируемых решений с соответствующими архи-

тектурными, инженерными и природоохранными службами.  

Настоящий проект разработан в соответствии с требованиями действую-

щих нормативных актов РФ и Краснодарского края, с учетом действующих нор-

мативов, инструкций, стандартов в области разработки градостроительной доку-

ментации. 
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1.2  Исходно – разрешительная документация 

 

Проект планировки территории для размещения линейного объекта –  

сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин, разрабо-

тан в соответствии со следующей нормативно-правовой документацией: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации Российской Федера-

ции от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями от 23.04.2018г.). 

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от  21 июля 2008 года N 

1540-КЗ ст.32 (с изменениями от 03.03.2017г.). 

3. "Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ (с 

изменениями от 29.07.2017г.). 

4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей сре-

ды». 

5. Федеральный закон от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О Землеустройстве». 

6. Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном када-

стре недвижимости». 

7.  Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Положение о 

составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих 

размещение одного или нескольких линейных объектов». 

8. Решение городской Думы Краснодара от 26 января 2012 года N 25 п.15 

«Об утверждении генерального плана муниципального образования город Крас-

нодар». 

9. Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодар-

ского края от 16.04.2015 №78 «Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края». 

10. Закон Краснодарского края «Об объектах культурного наследия (па-

мятниках истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории Краснодарского края) (в ред. от 08.05.2014 № 2948-КЗ). 

11. Решение городской Думы Краснодара №19 п.6 от 30.01.2007 «Об ут-

верждении правил землепользования и застройки на территории муниципально-

го образования город Краснодар». 
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12. Свод правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планировка и за-

стройка городских и сельских поселений», актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*». 

13. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 740/пр. 

14. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об утвержде-

нии Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о вне-

сении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 

января 2006 года N 20». 

15. Постановление Государственного комитета Российской Федерации по 

строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29 октября 2002 г. N150 

«Об утверждении инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации». 

16. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяй-

ства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 742/пр «Порядок установления 

и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых ли-

нейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объек-

тов». 

Основанием для разработки проекта планировки территории, предусмат-

ривающего размещение линейного объекта, является: 

Постановление администрации муниципального образования город Крас-

нодар от 08.06.2018 №2367 «О разрешении подготовки документации по плани-

ровке территории (проект планировки территории и проект межевания террито-

рии) для размещения линейного объекта: «Строительство сборного водовода Д-

160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения учхоза 

«Кубань» в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара. 
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При разработке настоящей документации использованы: 

-  сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности (ИСОГД) МО город Краснодар № 29/7307-1 от 01.08.2018г. (далее 

– сведения ИСОГД); 

- письмо управления государственной охраны объектов культурного на-

следия Краснодарского края № 78-19-8342/18 от 03.08.18г. 

 

2. Описание природно-климатических условий территории, в отно-

шении которой разрабатывается проект планировки территории 

 

Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99* МО г. Крас-

нодар относится к III району и подрайону III Б, для которого характерны следую-

щие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха 

составляет: в январе – от –5 до +2С, в июле – от +21 до +25С, среднегодовая 

температура   +10.8С. Абсолютный минимум температур зимой составляет –

36С, абсолютный максимум температур летом достигает +42С. 

По приложению Ж редакция СНиП 2.01.07-85* для г. Краснодара принима-

ются: 

- снеговой район - II (карта 1) 

- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек, за зимний  

период – 5 (карта 2). 

- ветровой район по давлению ветра IV (карта 3); 

- по толщине стенки гололеда III (карта 4);  

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в январе - район 0° (карта 

5); 

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в июле - район 25° (карта 

6); 

- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток 

от среднемесячной температуры (°С), в январе - район 15° (карта 7); 

- ветровой район III, расчетное значения ветрового давления 0,45 кПа 

(СНКК 20-303-2002); 
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- снеговой район II, расчетное значения веса снегового покрова земли 1,2 

кПа (СНКК 20-303-2002). 

- расчетная температура наиболее холодной пятидневки – «минус» 23°С; 

 

Значения основных климатических элементов приведены в таблице 1. 

 

Таблица 1 

Характери-
стика, 

месяцы 

 
I 

 
I I 

 
I I I 

 
I V 

 
V 

 
V I 

 
V I I 

 
V I I I 

 
I X 

 
X 

 
X I 

 
X I I 

 
Год 

Температура воздуха, ºС 
 

Средняя 
-

1,8 
0,9 4,2 10,9 16,8 20,4 23,2 22,7 17,4 11,6 5,1 0,4 10,8 

Абс. 
миним. 

-36 -33 -21 -10 -2 4 8 4 -2 -10 -23 -29 -36 

Абс. максим. 20 22 32 34 36 38 40 42 38 35 30 23 42 
Осадки, мм 

Средняя  
сумма 

61 63 63 57 63 67 61 47 41 57 68 77 725 

Скорость ветра, м/с 
Средняя 2,8 3,2 3,6 3,4 3,1 2,7 2,6 2,5 2,4 2,5 2,7 2,8 2,5 

 

Среднегодовая сумма осадков составляет 725мм. Распределение осадков 

в году неравномерное. Снежный покров неустойчив. Средняя дата появления 

снежного покрова 8 декабря. Среднее число дней со снегом - 42.  

Средняя высота снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8см, макси-

мальная 71.  

Краснодар характеризуется сравнительно небольшой скоростью ветра (2.5 

м/сек). В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и западно-

го направлений (30%) и северо-восточного и юго-западного (37%). Наибольшее 

число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 39.  

Для данного района промерзание грунтов составляет 0,8 м (в соответствии 

с п. 2.27 СП 22.13330.2011(Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83). 

Зона влажности 3 (сухая) – СП 131.13330.2012 (Актуализированная редак-

ция СНиП 23-01-99. 
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3.  Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артези-

анских скважин) 

 

Границы зон планируемого размещения линейных объектов устанавлива-

ется по внешним границам максимально удаленных от трассы линейного объек-

та зон с особыми условиями использования территорий, которые подлежат уста-

новлению в связи с размещением этого линейного объекта. 

Прокладка водовода ведется по землям с уже сложившейся застройкой в 

строгом соответствии с требованиями действующих норм РФ в плане расстояний 

от зданий и сооружений, других действующих коммуникаций и проезжей части 

дорог.  

Затрагиваемые земли представлены землями, государственная собствен-

ность на которые не разграничена, на территории МО г.Краснодар, предназна-

ченными для застройки и развития населенного пункта и землями сторонних 

землепользователей. Обоснование необходимости размещения объекта и его 

инфраструктуры на землях, лесного, водного фондов, землях особо охраняемых 

природных территорий не требуется.  

 

 4. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения 

 

Зоны планируемого размещения линейных объектов, подлежащих рекон-

струкции в связи с изменением их местоположения, отсутствуют, в связи с тем, 

что при пересечении подземного водовода и артезианских скважин с подземны-

ми и надземными инженерными коммуникациями расстояния по вертикали и го-

ризонтали выдержаны в соответствии с требованиями СП 31.13330.2012 "Водо-

снабжение. Наружные сети и сооружения". 
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Следовательно, существующие инженерные сети не препятствуют про-

кладке проектируемого подземного водовода и артезианских скважин, и не тре-

буется их реконструкция. 

 

5.  Обоснование определения предельных параметров застройки тер-

ритории в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, проектируемых в составе линейных объектов (сборного 

водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин) 

 

Размещение объектов капитального строительства, входящих в состав ли-

нейного объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских 

скважин) в границах зон его планируемого размещения, не предусматривается.  

Согласно «Правилами землепользования и застройки на территории МО 

город Краснодар»(далее – ПЗЗ) зоны планируемого размещения линейного объ-

екта (автомобильной дороги, в том числе сетей наружного электроосвещения),  

расположены: в зоне сельскохозяйственных угодий - СХ.2, в зоне зеленых наса-

ждений общего пользования - РО, в зоне инженерной и транспортной инфра-

структур - ИТ. 

Минимальные размеры земельных участков в целях образования земель-

ных участков с единственным видом разрешенного использования "Коммуналь-

ное обслуживание" (код 3.1) не подлежат установлению. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства в отношении земельных участков, единствен-

ным видом разрешенного использования которых является вид "Коммунальное 

обслуживание" (код 3.1), не подлежат установлению. 

Минимальные размеры земельных участков в целях образования земель-

ных участков с единственным видом разрешенного использования "Земельные 

участки (территории) общего пользования" (код 12.0) не подлежат установлению. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства в отношении земельных участков, единствен-
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ным видом разрешенного использования которых является вид "Земельные уча-

стки (территории) общего пользования" (код 12.0), не подлежат установлению. 

 

6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезиан-

ских скважин) с сохраняемыми объектами капитального строительства 

(здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завер-

шено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта пла-

нировки территории 

 

Документацией по планировке территории «Строительство сборного водо-

вода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения 

учхоза «Кубань»  пересечение границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин) с 

сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, строение, со-

оружение, объект, строительство которого не завершено), существующими и 

строящимися на момент подготовки проекта планировки территории не преду-

смотрено.  

 

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезиан-

ских скважин) с объектами капитального строительства, строительство ко-

торых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документаци-

ей по планировке территории 

 

Документацией по планировке территории «Строительство сборного водо-

вода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения 

учхоза «Кубань» пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин) с 

объектами капитального строительства, строительство которых запланировано в 
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соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке территории 

не  предусмотрено.  

 

8. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения ли-

нейного объекта (сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезиан-

ских скважин) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоема-

ми, болотами и т.д.) 

 

Документацией по планировке территории «Строительство сборного водо-

вода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения 

учхоза «Кубань» пересечение зон планируемого размещения линейного объекта 

(сборного водовода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин) с водны-

ми объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) не преду-

смотрено.  

 

9. Вертикальная планировка территории, инженерная подготовка и 

инженерная защита территории 

 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и ин-

женерной защиты территории выполняется в случаях, установленных феде-

ральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выра-

ботке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регули-

рованию в сфере  строительства, архитектуры, градостроительства.  

Согласно приказу Министерства строительства и жилищно-коммунального 

хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 года №740/пр подготовка 

схемы вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженер-

ной защиты территории в составе проекта планировки территории, разрабаты-

ваемого в отношении объекта «Строительство сборного водовода Д-160-300 мм 

с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения учхоза «Кубань», 

не требуется. 
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10. Организация улично-дорожной сети и движения транспорта 

 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ № 564 от 12.05.2017 

«Об утверждении положения о составе и содержании проектов планировки тер-

ритории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных 

объектов» схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта вы-

полняется в случае подготовки проекта планировки территории, предусматри-

вающего размещение автомобильных дорог и (или) железнодорожного транс-

порта.  

Подготовка данной схемы в составе проекта планировки территории, раз-

рабатываемого в отношении объекта «Строительство сборного водовода Д-160-

300 мм с бурением 9 артезианских скважин» в районе 1-го отделения учхоза 

«Кубань», не требуется. 

 

11. Сведения о границах территорий объектов культурного наследия 

 

По данным  единого государственного реестра объектов культурного на-

следия, перечня выявленных объектов культурного наследия, списка объектов, 

обладающих признаками объектов культурного наследия, материалам архива 

управления, объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), вы-

явленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками 

объектов культурного наследия, а также зоны их охраны и защитные зоны на 

проектируемой территории отсутствуют. 

Разработка  мероприятий по сохранению объектов культурного наследия 

от возможного негативного воздействия в связи с размещением линейных объ-

ектов в составе проекта планировки территории не требуется. 

В соответствии с п.4 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 года № 73-

ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) наро-

дов Российской Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыска-

тельских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, работ по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего при-

знаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического 
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наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта 

капитального строительства, лицо проводящее указанные работы, обязаны не-

замедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней напра-

вить в управление государственной охраны объектов культурного наследия 

Краснодарского края письменное заявление об обнаруженном объекте культур-

ного наследия, провести согласование вышеуказанных работ с управлением го-

сударственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края.  

Использование данного земельного участка для размещения сборного во-

довода Д-160-300 мм с бурением 9 артезианских скважин возможно при условии 

соблюдения требований действующего законодательства. 

 










