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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

МЗ-2103/2023-ПМТ-ПЗ  
 
 

Проект межевания территории 
Основная часть 
Пояснительная записка 
 
Содержание тома 
 
Состав градостроительной документации 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1 Положение о проекте межевания 
территории 
2 Образование земельных участков 
  2.1 Перечень и сведения о площади 
образуемых земельных участков, в том 
числе возможные способы их образования 
  2.2 Перечень и сведения о площади 
образуемых земельных участков, которые 
будут отнесены к территориям общего 
пользования или имуществу общего 
пользования, в том числе в отношении 
которых предполагаются резервирование 
и (или) изъятие для государственных или 
муниципальных нужд 
  2.3 Вид разрешенного использования 
образуемых земельных участков 
3 Целевое назначение лесов, вид (виды) 
разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные 
характеристики лесного участка, сведения 
о нахождении лесного участка в границах 
особо защитных участков лесов  
4 Сведения о границах территории, в 
отношении которой утвержден проект 
межевания, содержащие перечень 
координат характерных точек этих границ 
в системе координат, используемой для 
ведения Единого государственного 
реестра недвижимости 
 
 
 
 

 



  
 

      
МЗ-2103/2023-ПМТ-ПЗ 

Лист 
      4 

      

 

 

Обозначение 
 

Наименование Примечание 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
МЗ-2103/2023-ПМТ лист 1 
 
 
МЗ-2103/2023-ПМТ лист 2 
 
 

ИСХОДНЫЕ ДОКУМЕНТЫ: 
 
- постановление АМОГК от 03.09.2025     
№ 5479; 
- сведения ГИСОГД; 
- план земельного участка; 
- постановление АМОГК  от 27.11.2023 
№6055. 
 
 
ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ: 
 
Чертеж межевания территории.  
М 1:1000 
 
Чертеж обоснования проекта межевания 
территории. М 1:1000 
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 МЗ-2103/2023-ПМТ 
(листы 1-2)                    
 

Проект межевания территории 
Основная часть 
Пояснительная записка 
Чертежи межевания территории 
Материалы по обоснованию 
Чертежи  
 

 

 Приложение Отчёт по инженерно-геодезическим 
изысканиям 
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1 Положение о проекте межевания территории 

 

Настоящий проект межевания территории выполнен в отношении 

территории, ограниченной улицами имени Орджоникидзе, имени Суворова, 

Мира, имени Гудимы в Центральном внутригородском округе города Краснодара. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется 

применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких 

смежных элементов планировочной структуры, границах определенной 

правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) 

границах установленной схемой территориального планирования 

муниципального района, генеральным планом поселения, городского округа 

функциональной зоны, территории, в отношении которой предусматривается 

осуществление деятельности по ее комплексному и устойчивому развитию.  

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для 

определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков. 

 

Разработка документации выполнена на основании следующих 

нормативно - правовых документов: 

- градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;  

- земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 

13.07.2015 № 218-ФЗ; 

- федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-

ФЗ. 

Основанием для разработки проекта межевания территории является 

постановление администрации муниципального образования город Краснодар от 

03.09.2025 № 5479  

При разработке настоящего проекта использованы: 

- отчетная техническая документация по инженерно-геодезическим 

изысканиям; 

- сведения ГИСОГД от 30.09.2025 №29/14633-1; 
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2 Образование земельных участков 

2.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

в том числе возможные способы их образования 

 

Сведения об образуемом земельном участке под существующим объектом 

капитального строительства (многоквартирным домом по адресу: ул. Мира, дом 

61) и сведения о его площади, способе образования представлены в таблице 1. 

Каталог координат образуемого земельного участка представлен в таблице 2. 

Категория земель образуемого земельного участка – земли населенных 

пунктов. Для определения координат точек земной поверхности и для 

установления границ земельных участков на местности использовался 

картометрический метод. Подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 

Таблица 1 – Сведения об образуемом земельном участке 

Способ образования 
земельного участка (ЗУ) 

Условный 
номер  

образуе-
мого ЗУ 

Площадь 
образуе-
мого ЗУ, 

кв.м 

Вид разрешенного 
использования 
образуемого ЗУ 

Кадастровый 
номер 

кадастрового 
квартала 

образование земельного 
участка из земель, 
государственная 
собственность на 
которые не разграничена 

ЗУ1 
 
 

167 
 
 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

 
 

23:43:0305031 
 

 

В соответствии с подпунктом в, пункта 2, части 12, статьи 1 

градостроительных регламентов в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, в составе единого документа территориального 

планирования и градостроительного зонирования муниципального образования 

город Краснодар, утвержденного решением городской Думы от 27.11.2024 № 82 

п.4., предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь не устанавливаются в случаях образования 

земельных участков: из земель (территорий, не образованных в земельные 

участки), в целях эксплуатации существующих объектов капитального 
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строительства в сложившейся застройке, не позволяющей образовать 

земельный участок с минимальными размерами, предусмотренными 

градостроительным регламентом соответствующей территориальной зоны. 

 

Таблица 2 - Каталог координат образуемого земельного участка 

Условный номер земельного участка ЗУ1 

Площадь контура 167 кв.м. 
 

№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

1 476627.71 1378650.23 

2 476625.88 1378658.2 

3 476628.28 1378658.67 

4 476627.16 1378663.97 

5 476621 1378663 

6 476618.56 1378662.62 

7 476619.31 1378658.81 

8 476617.19 1378658.38 

9 476617.42 1378656.53 

10 476612.22 1378655.57 

11 476613.92 1378647.5 

 

2.2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд 

 

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям 

общего пользования, в отношении которых предполагается резервирование и (или) 

изъятие для государственных нужд и резервирование для муниципальных нужд, не 

предусматривается данным проектом межевания территории. 

Постановлением администрации муниципального образования город 
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Краснодар от 27.11.2023 № 6055 многоквартирный дом признан аварийным и 

подлежащим реконструкции. В отношении образуемого земельного участка ЗУ1 

площадью 167 кв.м, в дальнейшем предполагается изъятие для муниципальных 

нужд. 

2.3  Вид разрешенного использования образуемых земельных 

участков 

 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка ЗУ1 – 

«Малоэтажная многоквартирная жилая застройка», принят в соответствии с 

картой градостроительного зонирования ЕДТПиГЗ МО г.Краснодар, 

утвержденными решением городской Думы Краснодара от 27.11.2024 №82 п.4 

«О едином документе территориального планирования и градостроительного 

зонирования муниципального образования город Краснодар» (далее – ЕДТП). 

Согласно ЕДТП, указанный образуемый земельный участок расположен в 

территориальной зоне «Ж3. Зона застройки среднеэтажными жилыми домами». 

 

3 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного 

использования лесного участка, количественные и качественные 

характеристики лесного участка, сведения о нахождении лесного участка в 

границах особо защитных участков лесов (в случае, если подготовка 

проекта межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков 

 

Настоящий проект межевания территории не включает в себя участки 

лесов, лесничеств, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и 

качественные характеристики, не содержит сведений о нахождении лесного 

участка в границах особо защитных участков лесов. 
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4 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 

 

Ведомость координат территории, в отношении которой осуществляется 

подготовка проекта межевания территории (совпадает с границей территории, в 

отношении которой постановлением от 07.04.2021 № 1376 утвержден проект 

межевания территории), приведена в таблице 3. 

 

Таблица 3 

№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

1 476820.12 1378614.52 

2 476790.81 1378732.82 

3 476780.11 1378775.83 

4 476693.82 1378753.32 

5 476663.11 1378745.42 

6 476573.75 1378722.65 

7 476581.3 1378688.13 

8 476583.55 1378678.5 

9 476591.47 1378642.8 

10 476594.29 1378629.24 

11 476592.91 1378628.99 

12 476598.19 1378605 

13 476599.37 1378605.23 

14 476599.54 1378604.34 

15 476601.98 1378593.06 

16 476600.98 1378592.85 

17 476607.27 1378564.21 

18 476616.71 1378566.23 

19 476689.92 1378582.24 
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№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

20 476702.4 1378585.33 

21 476785.9 1378606.07 
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С

у
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о

р

о

в

а

Изм.

Кол.уч.

Лист

№ док. Подпись Дата

стадия
лист листов

Примечание:

1. Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры

отсутствуют.

2. Красные линии утвержденные, утверждаемые, изменяемые проектом межевания

территории отсутствуют.

3. Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения

зданий, строений, сооружений, отсутствуют.

4. Границы изменяемых земельных участков отсутствуют.

5. Образуемые земельные участки, в отношении которых предполагается резервирование

и (или) изъятие для государственных или резервирование для муниципальных нужд,

отсутствуют. Образуемый земельный участок ЗУ1 подлежит изъятию для

муниципальных нужд.

МБУ

"Институт

Горкадастрпроект"

ПМТ 1

Чертеж межевания территории

М 1:1000

Условные обозначения

граница образуемого земельного участка, обозначение

граница ОКС

обозначение характерной точки границы образуемого земельного участка

граница земельного участка, номер

23:43:0208007:5

1

граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка

проекта межевания территории

ЗУ1

Изменения в проект межевания территории в виде отдельного

документа, ограниченной улицами имени Орджоникидзе, имени

Суворова, Мира, имени Гудимы, в  Центральном внутригородском округе

города Краснодара

Проект межевания территории

Основная часть

 Сечь Д.Е.Нач.отдела

Вед.спец

10.25

МЗ-2103/2023-ПМТ

10.25

Фрагмент М 1:500

С

З

ЮГ

В

Гришко А.В.

граница публичного сервитута
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Кол.уч.

Лист

№ док. Подпись Дата

стадия
лист листов

МБУ

"Институт

Горкадастрпроект"

ПМТ 2

Чертеж обоснования проекта

межевания территории

М 1:1000

Проект межевания территории

Материалы по обоснованию

 Сечь Д.Е.Нач.отдела

Вед.спец

Примечание:

1.  Аэродром Краснодар (Пашковский)

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта межевания территории

ориентировочно расположена в приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации

Краснодар (Пашковский) (приказ Министерства транспорта Российской Федерации

Федерального агентства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) от 03.04.2025 № 251-П «Об

установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Краснодар

(Пашковский)».

2. Согласно сведениям ГИСОГД в границах территории, в отношении которой осуществляется

подготовка проекта межевания территории расположены :

- границы зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности объекта культурного

наследия регионального значения "Дом жилой Л.Н. Трахова", начало ХХ в. (участок ЗРЗ-1);

- границы зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности  объекта культурного

наследия регионального значения "Дом жилой Л.Н. Трахова", начало ХХ в. (участок ЗРЗ-2);

- границы зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности  объекта культурного

наследия регионального значения "Дом жилой Л.Н. Трахова", начало ХХ в. (участок ЗРЗ-3);

- границы охранной зоны объекта культурного наследия регионального значения "Дом жилой

Л.Н. Трахова", начало ХХ в. (участок ОЗ);

- границы территории объекта культурного наследия регионального значения "Дом жилой Л.Н.

Трахова", начало ХХ в.

3. Границы особо охраняемых природных территорий отсутствуют.

4. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных

выделов или частей лесотаксационных выделов отсутствуют.

Условные обозначения

граница образуемого земельного участка, обозначение

граница существующих земельных участков

граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка

проекта межевания территории

ЗУ1

Границы зон с особыми условиями использования территории

границы ЗОУИТ, согласно сведениям ЕГРН

граница охранной зоны сетей инженерно-технического обеспечения

местоположение существующих объектов капитального

строительства, согласно сведениям ЕГРН

местоположение существующих объектов капитального

строительства, согласно топографической сьемке

КЖ

направление азимутов излучения ПРТО

граница III  пояса зоны санитарной охраны артезианских скважин

и водозаборов

10.25

10.25Гришко А.В

граница территории объекта культурного наследия

граница охранной зоны объектов культурного наследия

Изменения в проект межевания территории в виде отдельного

документа, ограниченной улицами имени Орджоникидзе, имени

Суворова, Мира, имени Гудимы, в  Центральном внутригородском округе

города Краснодара

МЗ-2103/2023-ПМТ

С

З

ЮГ

В

граница публичного сервитута
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