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МЗ-415/2022 - С1  Содержание тома 1 
 

 

МЗ-415/2022 - ПЗ 1  
 

Проект планировки территории 
Основная часть 
Пояснительная записка: 
Введение 
1. Положение о характеристиках планируе-
мого развития территории, в том числе о 
плотности и параметрах застройки террито-
рии (в пределах, установленных градострои-
тельным регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства жило-
го, производственного, общественно-
делового и иного назначения и необходимых 
для функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельности граждан 
объектов коммунальной, транспортной, со-
циальной инфраструктур, в том числе объ-
ектов, включенных в программы комплексно-
го развития систем коммунальной инфра-
структуры, программы комплексного разви-
тия транспортной инфраструктуры, про-
граммы комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для разви-
тия территории в границах элемента плани-
ровочной структуры. Для зон планируемого 
размещения объектов федерального значе-
ния, объектов регионального значения, объ-
ектов местного значения в такое положение 
включаются сведения о плотности и пара-
метрах застройки территории, необходимые 
для размещения указанных объектов, а так-
же в целях согласования проекта планиров-
ки территории в соответствии настоящего 
Кодекса информация о планируемых меро-
приятиях по обеспечению сохранения при-
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ординат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости 
6 Ограничения использования территории 
7 Сведения о границах зон действия пуб-
личных сервитутов 
 

 ИСХОДНЫЕ ДОКУМЕНТЫ: 
 
- Задание на выполнение работ по подготов-
ке документации по планировке территории 
(проекта планировки территории и проекта 
межевания территории) в границах улицы 
имени Стасова от улицы Бургасской до ули-
цы Ставропольской в Центральном внутри-
городском округе города Краснодара; 
- сведения государственной 
информационной системы обеспечения 
градостроительной деятельности 
муниципального образования город 
Краснодар (далее – ГИСОГД); 
- письмо управления государственной 
охраны объектов культурного наследия 
Краснодарского края; 
- сведения Единого государственного 
реестра недвижимости; 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ: 
 
Чертеж межевания территории. М 1:1000 
 
 
Чертеж обоснования проекта межевания 
территории. М 1:2000 
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1 МЗ-415/2022 – ДПТ 
(лист 1)                    

Основная часть 
Пояснительная записка 
Графические материалы 
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Материалы по обоснованию 
Пояснительная записка 
Графические материалы 
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сканиям 
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Введение 

Основные положения о планировке территории изложены в ст.42 Градо-

строительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах градостроительно-

го проектирования Краснодарского края. 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделе-

ния элементов планировочной структуры, установления границ территорий об-

щего пользования. 

Документация по планировке территории разработана на основе следую-

щих нормативных актов с учетом текущих изменений на момент разработки 

данного проекта: 

-  Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ 

-   Градостроительный Кодекс Краснодарского края от 21.07.2008 

№ 1540-КЗ; 

-   Свод  правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство,  планировка  и  

застройка  городских  и  сельских  поселений», актуализированная  редакция  

СНиП 2.07.01-89*; 

-   Свод  правил СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприя-

тия по гражданской обороне»,  актуализированная  редакция СНиП 2.01.51-90; 

-   Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

-   Приказ департамента по архитектуре и градостроительству Краснодар-

ского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края»; 

-   Решение городской Думы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 1 «О гене-

ральном плане муниципального образования город Краснодар». 
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- решение городской Думы Краснодара от 30.01.2007 №19 п.6 «Об утвер-

ждении правил землепользования и застройки на территории муниципального 

образования город Краснодар»; 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

 

Исходные данные: 

- Постановление администрации муниципального образования город 

Краснодар от 15.06.2020 № 2217 "О разрешении разработки документации по 

планировке территории (проекта планировки территории и  проекта межевания 

территории) в границах улицы Волжской от улицы Новороссийской до улицы 

имени Селезнева в Карасунском внутригородском округе города Краснодара"; 

- Постановление администрации муниципального образования город 

Краснодар от 20.04.2022 № 1648 "О внесении изменений в постановление адми-

нистрации муниципального образования город Краснодар от 15.06.2020 № 2217 

"О разрешении подготовки проекта межевания территории, ограниченной ули-

цами Новороссийской, Дунайской, имени Селезнева в Карасунском внутриго-

родском округе города Краснодара"; 

- Сведения информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности МО г.Краснодар; 

- Сведения управления государственной охраны объектов культурного на-

следия Краснодарского края; 

- сведения Единого государственного реестра недвижимости 

Проект межевания территории разработан в соответствии с требованиями 

действующих нормативных актов и законов РФ, состоит из основной части, ко-

торая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 
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2  Проектное решение. 

Настоящим проектом межевания территории предусматривается образо-

вание земельных участков из земель, государственная собственность на кото-

рые не разграничена. 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Образуемые земельные участки расположены в кадастровых кварталах 

23:43:0401021, 23:43:0401024, 23:43:0401025, 23:43:0401028, 23:43:0401029, 

23:43:0401038, 23:43:0401039, 23:43:0401046, 23:43:0401047, 23:43:0401057, 

23:43:0401058, 23:43:0401066, 23:43:0401075, 23:43:0401067, 23:43:0401077, 

23:43:0401083, 23:43:0401082, 23:43:0401087, 23:43:0401090, 23:43:0401088, 

23:43:0401091, 23:43:0401095, 23:43:0401092, 23:43:0401093, 23:43:0401095, в 

следующих территориальных зонах:  

− зона транспортной инфраструктуры Т-1; 

− зона зеленых насаждений общего пользования (парки, скверы, бульва-

ры, сады) Р-1 

− зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1; 

− зона застройки малоэтажными жилыми домами Ж-2; 

− зона религиозного использования ОД-8. 

 

3. Образование земельных участков. 

3.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

в том числе возможные способы их образования. 

Настоящим проектом межевания территории предусматривается образо-

вание земельных участков из земель, государственная собственность на кото-

рые не разграничена 

Для определения координат точек земной поверхности и для установле-

ния границ земельных участков на местности использовался картометрический 

метод. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в соответст-

вии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости. 
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3.2 Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, 

который будут отнесен к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которого предполагается 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд. 

 

Проектом межевания территории предусматривается образование зе-

мельных участков,  которые  будут отнесены к территории общего пользования: 

:ЗУ1 - 899 м2 

:ЗУ2 - 832 м2 

:ЗУ3 - 1200 м2 

:ЗУ4 - 232 м2 

:ЗУ5 - 57 м2 

:ЗУ6 - 614 м2 

:ЗУ7 - 321 м2 

:ЗУ8 - 384 м2 

:ЗУ9 - 195 м2 

:ЗУ10 - 5 м2 

:ЗУ11 - 61 м2 

:ЗУ12 - 155 м2 

:ЗУ13 - 9 м2 

:ЗУ14 - 314 м2 

:ЗУ15 - 580 м2 

:ЗУ16 - 31 м2 

:ЗУ17 - 303 м2 

:ЗУ18 - 15 м2 

:ЗУ19 - 460 м2 

:ЗУ20 - 339 м2 

:ЗУ21 - 603 м2 

:ЗУ22 - 17 м2 

:ЗУ23 - 75 м2 

:ЗУ24 - 97 м2 

:ЗУ25 - 74 м2 

:ЗУ26 - 99 м2 

:ЗУ27 - 218 м2 

:ЗУ28 - 99 м2 

:ЗУ29 - 323 м2 

:ЗУ30 - 423 м2 

:ЗУ31 - 182 м2 

:ЗУ32 - 302 м2 

:ЗУ33 - 229 м2 

:ЗУ34 - 222 м2 

:ЗУ35 - 59 м2 

:ЗУ36 - 146 м2 

:ЗУ37 - 49 м2 

:ЗУ38 - 204 м2 

:ЗУ39 - 61 м2 

:ЗУ40 - 332 м2 

:ЗУ41 - 12 м2 

:ЗУ42 - 180 м2 

:ЗУ43 - 91 м2 

:ЗУ44 - 3 м2 

:ЗУ45 - 90 м2 

:ЗУ46 - 477 м2 

:ЗУ47 - 17 м2 

:ЗУ48 - 243 м2 

:ЗУ49 - 6 м2 

:ЗУ50 - 76 м2 

:ЗУ51 - 406 м2 

:ЗУ52 - 6 м2 

:ЗУ53 - 452 м2 

:ЗУ54 - 1184 м2 

:ЗУ55 - 9 м2 

:ЗУ56 - 569 м2 
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:ЗУ57 - 47 м2 

:ЗУ58 - 23 м2 

:ЗУ59 - 262 м2 

:ЗУ60 - 25 м2 

:ЗУ61 - 17 м2 

:ЗУ62 - 235 м2 

:ЗУ63 - 30 м2 

:ЗУ64 - 274 м2 

:ЗУ65 - 304 м2 

:ЗУ66 - 30 м2 

:ЗУ67 - 13 м2 

:ЗУ68 - 91 м2 

:ЗУ69 - 776 м2 

:ЗУ70 - 87 м2 

:ЗУ71 - 578 м2 

:ЗУ72 - 23 м2 

:ЗУ73 - 178 м2 

:ЗУ74 - 307 м2 

:ЗУ75 - 328 м2 

:ЗУ76 - 130 м2 

:ЗУ77 - 8 м2 

:ЗУ78 - 49 м2 

:ЗУ79 - 455 м2 

:ЗУ80 - 10 м2 

:ЗУ81 - 227 м2 

:ЗУ82 - 40 м2 

:ЗУ83 - 274 м2 

:ЗУ84 - 169 м2 

:ЗУ85 - 317 м2 

:ЗУ86 - 275 м2 

:ЗУ87 - 34 м2 

:ЗУ88 - 311 м2 

:ЗУ89 - 66 м2 

:ЗУ90 - 544 м2 

:ЗУ91 - 98 м2 

:ЗУ92 - 308 м2 

:ЗУ93 - 62 м2 

:ЗУ94 - 30 м2 

:ЗУ95 - 245 м2 

:ЗУ96 - 247 м2 

:ЗУ97 - 17 м2 

:ЗУ98 - 280 м2 

:ЗУ99 - 22 м2 

 

Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных 

или муниципальных нужд не предусматривается данным проектом межевания 

территории. 

 

3.3  Вид разрешенного использования образуемого земельного уча-

стка. 

 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков ЗУ1÷ 

:ЗУ99 – благоустройство территории. 

Вид разрешенного использования принят в соответствии с правилами 

землепользования и застройки на территории муниципального образования го-

род Краснодар, утвержденными решением городской Думы Краснодара от 

30.01.2007 № 19 п.6. 
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4 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использова-

ния лесного участка, количественные и качественные характеристики лес-

ного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо 

защитных участков лесов. 

 

Проект межевания территории не включает в себя участки лесов, лесни-

честв, лесопарков, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей 

лесотаксационных выделов, не определяет их количественные и качественные 

характеристики, не содержит сведений о нахождении лесного участка в границах 

особо защитных участков лесов. 

 

5 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого го-

сударственного реестра недвижимости. 

 

Согласно сведениям ГИСОГД ранее в границах территории, в отношении 

которой осуществляется подготовка проекта межевания территории, проекты 

межевания не  утверждались. 

 

6 Ограничения использования территории. 

 

Ограничения техногенного характера 

Аэродром Краснодар (Пашковский). 

Согласно приказу министерства транспорта Российской Федерации феде-

рального агентства воздушного транспорта (Росавиация) от 29.01.2021г. №50-П 

проектируемая территория расположена в границах приаэродромной террито-

рии и границах 3-ей, 4-ой, 5-ой, 6-ой подзоны приаэродромной территории аэро-

дрома Краснодар (Пашковский). 
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Военный аэродром Краснодар (Центральный). 

Проектируемая территория расположена на общей приаэродромной тер-

ритории в границах 6-ой подзоны приаэродромной территории военного аэро-

дрома Краснодар (Центральный). 

До установления приаэродромной территории в порядке, предусмотрен-

ном Воздушным кодексом, в целях согласования размещения в границах при-

аэродромной территории объектов, установлена приаэродромная территория 

военного аэродрома в соответствии с требованиями приказа Министерства обо-

роны от 02.11.2006 № 455 «Об утверждении федеральных авиационных правил 

«Нормы годности к эксплуатации аэродромов государственной авиации» для 

аэродромов I класса и имеет форму прямоугольника, с размерами 60 км (длина) 

и 30 км (ширина). 

В соответствии со сведениями ГИСОГД территория в границах подготовки 

документации по планировки территории, расположена: 

− в охранной зоне электросетевого хозяйства; 

− в границах максимального расстояния зоны ограничения застройки 

(в секторе излучения); 

− в границах максимального расстояния зоны ограничения застройки, 

высоты нижней границы зоны ограничения застройки. 

 

Ограничения природного характера. 

В соответствии со сведениями ГИСОГД территория в границах подготовки 

документации по межеванию территории, расположена в границах III  пояса зо-

ны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водо-

снабжения. 

В соответствии со сведениями ЕГРН территория в границах подготовки 

документации по планировки территории, расположена в зоне санитарной охра-

ны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

Проектируемая территория расположена вне границ особо охраняемых при-

родных территорий. 
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Охранные зоны инженерных сетей 

− подземные кабели электропередач; 

− воздушная линии электропередач 0,4 кВ; 

− воздушная линии электропередач 10 кВ; 

−  водопровод; 

−  канализация бытовая; 

−  ливневая канализация; 

−  газопровод низкого давления; 

−  линии связи; 

−  линии теплоснабжения. 

 

В соответствии со сведениями ЕГРН территория в границах подготовки 

документации по планировки территории, расположена в охранной зоне инже-

нерных коммуникаций. 

 

7 Сведения  о границах зон действия публичных сервитутов. 

 

Согласно сведениям единого государственного реестра недвижимости, 

информация о границах зон действия публичных сервитутов отсутствует. 

 
































































