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СОСТАВ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
Проект планировки территории линейного объекта

ТОМ 1 Основная часть проекта планировки
Положение о размещении линейных объектов.
Проект планировки территории. Графическая часть:

ТОМ 2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории.
Пояснительная записка.
Графическая часть:

Проект межевания территории линейного объекта

ТОМ 3 Основная часть проекта межевания.
Текстовая часть.
Графическая часть:

ТОМ 4 Материалы по обоснованию проекта межевания.
Пояснительная записка.
Графическая часть:

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
1 Чертеж межевания территории (Материалы по обоснованию) 1:1000 ПМТ

2 Чертеж межевания территории (Материалы по обоснованию) 1:1000 ПМТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа

1
Чертеж красных линий
Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов
Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов,
подлежащих реконструкции в связи с изменением их местоположения

1:1000 ППТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
1 Схема расположения элементов планировочной структуры 1:10000 ППТ

2 Схема использования территории в период подготовки проекта
планировки территории 1:1000 ППТ

3 Схема вертикальной планировки территории 1:1000 ППТ

4
Схема границ зон с особыми условиями использования территории
Схема границ территорий, подверженных риску возникновения
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

1:1000 ППТ

5 Схема конструктивных и планировочных решений 1:1000 ППТ

№
п/п Наименование чертежа Масштаб Марка

чертежа
1 Чертеж межевания территории 1:1000 ПМТ
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1. Положение о проекте межевания территории

1.1. Общие сведения

Документация по планировке территории (проекта планировки
территории и проекта межевания территории в составе проекта планировки
территории) по объекту «Реконструкция участка самотечной фекальной
канализации Д-800 мм от ул. Садовая, 216 до колодца с отметками
25.96/21.96 на ул. Ипподромная» в Центральном внутригородском округе
города Краснодара, разработана ООО «ЮГ ГЕО Альянс» (Членство в СРО
«Краснодарские проектировщики») в соответствии с требованиями
действующих норм и правил, инструкций и государственных стандартов, в
том числе по взрыво- и пожароопасности, экологических и санитарно-
гигиенических норм, действующих на территории РФ, и обеспечивает
безопасную для здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении
предусмотренных в проекте мероприятий.

Документация по планировке территории выполнена в соответствии с
Постановлением Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении
Положения о составе и содержании документации по планировке территории,
предусматривающей размещение одного или нескольких линейных
объектов», со статьями 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, в целях установления публичного сервитута для размещения
линейного объекта на основании п.1 статьи 39.37 ЗК РФ (строительство,
реконструкция, эксплуатация, капитальный ремонт объектов электросетевого
хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей, сетей водоотведения,
линий и сооружений связи, линейных объектов системы газоснабжения,
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов
переработки нефти и газа, их неотъемлемых технологических частей, если
указанные объекты являются объектами федерального, регионального или
местного значения, либо необходимы для оказания услуг связи, организации
электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения,
подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-
технического обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием земельных
участков, на которых они ранее располагались, для государственных или
муниципальных нужд).

Подготовка проекта межевания территории осуществляется
применительно к территории, расположенной в границах одного или
нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах
определенной правилами землепользования и застройки территориальной
зоны и (или) границах установленной схемой территориального
планирования муниципального района, генеральным планом поселения,
муниципального округа, городского округа функциональной зоны.

Подготовка проекта межевания территории, предусматривающего
размещение одного или нескольких линейных объектов, осуществляется по
внешним границам.

https://docs.cntd.ru/document/436733514
https://docs.cntd.ru/document/436733514
https://docs.cntd.ru/document/436733514
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1.2 Исходно-разрешительная документация

Проект межевания территории для размещения линейного объекта,
разработан в соответствии со следующей нормативно-правовой
документацией:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года
№ 190-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от 21 июля 2008 года
№ 1540-КЗ ст.32;

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;
4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей

среды»;
5. Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной

регистрации недвижимости»;
6. Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об

утверждении Положения о составе и содержании документации по
планировке территории, предусматривающей размещение одного или
нескольких линейных объектов»;

7. Решение городской Думы Краснодара от 27.11.2024 № 82 п. 4 «О
едином документе территориального планирования и градостроительного
зонирования муниципального образования город Краснодар»;

8. Свод правил СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями № 1, 2, 3, 4)»;

9. «Нормативы градостроительного проектирования Краснодарского
края», утверждены приказом департамента по архитектуре и
градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015г. №78;

10. «Местные нормативы градостроительного проектирования
муниципального образования город Краснодар», утверждены решением
городской Думы Краснодара от 19.07.2012г. №32 п.13;

11. Закон Краснодарского края «Об объектах культурного наследия
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации,
расположенных на территории Краснодарского края);

12. Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального
хозяйства Российской федерации от 25 апреля 2017 № 740/пр;

13. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об
утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для
подготовки документации по планировке территории, перечня видов
инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по
планировке территории, и о внесении изменений в постановление
Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20»;

14. СП 32.13330.2018 — Канализация. Наружные сети и сооружения.
СНиП 2.04.03-85 (с Изменениями № 1, 2, 3).

При разработке настоящей документации использованы:

https://docs.cntd.ru/document/436733514
https://docs.cntd.ru/document/436733514
https://docs.cntd.ru/document/436733514
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- Постановление АМОГК от 24.12.2024 №8531 «О подготовке
документации по планировке территории (проекта планировки территории и
проекта межевания территории в составе проекта планировки территории) по
объекту «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Д-800
мм от ул. Садовая, 216 до колодца с отметками 25.96/21.96 на ул.
Ипподромная» в Центральном внутригородском округе города Краснодара»;

- Письмо Департамента архитектуры и градостроительства
Администрации МО город Краснодар от 20.03.2025 г. № 29/3811-1 со
сведениями государственной информационной системы обеспечения
градостроительной деятельности муниципального образования город
Краснодар (далее - ГИСОГД), на земельный участок, расположенный по
адресу: г.Краснодар, ул. Садовая 216;

- Письмо Управления государственной охраны объектов культурного
наследия «О предоставлении информации» № 78-14-3778/25 от 11.03.2025 г.;

- Материалы инженерно-геодезических изысканий.
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2. Обоснование определения местоположения границ
образуемого земельного участка с учетом соблюдения
требований к образуемым земельным участкам, в том
числе требований к предельным (минимальным и (или)
максимальным) размерам земельных участков

Документацией по планировке территории (проекта планировки
территории и проекта межевания территории в составе проекта планировки
территории) по объекту ««Реконструкция участка самотечной фекальной
канализации Д-800 мм от ул. Садовая, 216 до колодца с отметками
25.96/21.96 на ул. Ипподромная» в Центральном внутригородском округе
города Краснодара не предусмотрено образование земельных участков.

Обоснование определения местоположения границ образуемого
земельного участка с учетом соблюдения требований к образуемым
земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и
(или) максимальным) размерам земельных участков не приводится ввиду
отсутствия необходимости образования земельных участков.

3. Обоснование способа образования земельного участка

Обоснование способа образования земельного участка не приводится
ввиду отсутствия необходимости образования земельных участков в данном
проекте межевании территории.

4. Обоснование определения размеров образуемого
земельного участка

Обоснование определения размеров образуемого земельного участка не
приводится ввиду отсутствия необходимости образования земельных
участков данным проектом межевании территории.

5. Обоснование определения границ публичного сервитута,
подлежащего установлению в соответствии с
законодательством Российской Федерации

Проектом межевания территории предусматривается установление
публичного сервитута на основании п.1 статьи 39.37 ЗК РФ (строительство,
реконструкция, эксплуатация, капитальный ремонт объектов
электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей, сетей
водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы
газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов,
трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, их
неотъемлемых технологических частей, если указанные объекты
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являются объектами федерального, регионального или местного
значения, либо необходимы для оказания услуг связи, организации
электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения,
подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-
технического обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием
земельных участков, на которых они ранее располагались, для
государственных или муниципальных нужд).

Границы публичного сервитута в целях, предусмотренных подпунктами
1, 3 и 4 статьи 39.37 настоящего Кодекса, определяются в соответствии с
установленными документацией по планировке территории границами зон
планируемого размещения объектов, а в случае, если для размещения
инженерных сооружений, автомобильных дорог, железнодорожных путей
разработка документации по планировке территории не требуется, в
пределах, не превышающих размеров соответствующих охранных зон.

Каталог координат поворотных точек границ зоны действия
устанавливаемого публичного сервитута приведен в Томе 3 «Проект
межевания территории. Основная часть».

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не
лишает правообладателя такого земельного участка прав владения,
пользования и (или) распоряжения таким земельным участком. Срок
публичного сервитута определяется решением о его установлении.

Деятельность, для обеспечения которой устанавливается публичный
сервитут, может осуществляться на земельном участке независимо от его
целевого назначения и разрешенного использования, за исключением случаев,
если осуществление данной деятельности не допускается в границах
определенных зон, земель и территорий в соответствии с их режимом.
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Нормативные документы

В процессе разработки проекта использовались следующие материалы и
нормативно - правовые документы:

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. №190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. №136-ФЗ;
Водный кодекс РФ от 03.06.2006 г. №74-ФЗ;
Лесной кодекс РФ от 04.12.2006 г. №200-ФЗ;
Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении

Положения о составе и содержании документации по планировке территории,
предусматривающей размещение одного или нескольких линейных
объектов»;

Решение городской Думы Краснодара от 27.11.2024 № 82 п. 4 «О едином
документе территориального планирования и градостроительного
зонирования муниципального образования город Краснодар»;

Федеральный закон «О промышленной безопасности опасных
производственных объектов» от 21.07.97 №116-ФЗ в редакции Федерального
закона №22-ФЗ от 04.03.2013 г.;

СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве»;
СНиП 12-01-2004 «Организация строительства»;
СНКК 22-301-2000 «Строительство в сейсмических районах

Краснодарского края»
СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП
2.07.01-89* (с Изменениями № 1, 2, 3, 4).

СП 438.1325800.2019 «Инженерные изыскания при планировке
территорий»

СП 47.13330.2016 Актуализированная редакция СНиП 11-02-96
«Инженерные изыскания для строительства. Основные положения», М,
1997г.;

СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания для строительства».
М, Госстрой РФ, 1997 г.;

ГОСТ Р 52766-2007. «Дороги автомобильные общего пользования.
Элементы обустройства. Общие требования»

СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия по
гражданской обороне. Актуализированная редакция»

СП 32.13330.2018 — Канализация. Наружные сети и сооружения. СНиП
2.04.03-85 (с Изменениями № 1, 2, 3)
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- Зона санитарной охраны границы 3-го пояса водозаборной скважины

- Охранная зона инженерных коммуникаций

- Зона публичного сервитута

- Граница зон планируемого размещения линейного объекта

Условные обозначения:

- Граница охранных зон существующих инженерных сетей (охранная зона объектов 
электроэнергии (объектов электросетевого хозяйства и объектов по  производству электрической 
энергии), охранная зона линий и сооружений, водопровода, канализации, линий связи, 
газопровода)

Примечание:
Документацией по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории в составе проекта планировки территории) по объекту

 «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Д-800 мм от ул. Садовая, 216 до колодца с отметками 25.96/21.96 на ул. Ипподромная»  в Центральном 
внутригородском округе города Краснодара не предусмотрена реконструкция иных линейных объектов в связи с изменением их местоположения из зоны планируемого 
размещения данного линейного объекта.

Территория, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, расположена в Краснодарском крае, муниципальном 
образование город Краснодар, город Краснодар.

В соответствии с письмом №29/3811-1 от 20.03.2025 г. Департамента архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город Краснодар  
(сведения ГИСОГД ):

Согласно разделу II - документы территориального планирования двух и более субъектов РФ, документы территориального планирования субъекта РФ (в части, 
касающейся территории МО г. Краснодар): в границах земельного участка планируемые к размещению и реконструкции объекты федерального и регионального значения 
отсутствуют . 

Согласно разделу III - документы территориального планирования муниципального образования, участок расположен в границах функциональных зон: 
- Зона транспортной инфраструктуры; 
- Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
В границах земельного участка предусмотрена реконструкция объектов местного значения (Магистральная улица общегородского значения; Магистральная улица 

общегородского значения регулируемого движения; Магистральная улица районного значения).
В границах земельного участка предусмотрена зона планируемого к размещению объекта местного значения (Магистральная улица общегородского значения 

регулируемого движения).
Согласно разделу V ГИСОГД - градостроительное зонирование участок расположен в границах территориальных зон: 
- Т1. Зона транспортной инфраструктуры. 
- Ж1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами.
Участок расположен в границах территорий, для которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального 

строительства:
- АГЗ-3. Общая архитектурно-градостроительная зона.

Согласно разделу X - зоны с особыми условиями использования территории, участок расположен:
   Санитарно-защитные зоны предприятий, охранные зоны объектов электросетевого хозяйства, охранные зоны стационарных пунктов наблюдения 

метеорологической станции Краснодар, зоны минимальных расстояний газопровода до населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных 
предприятий, зданий и сооружений

- Расчетная санитарно-защитная зона для МУП "Снежинка" (для з/у с КН 23:43:0302017:10)(С-49, СВ-70, В-90, ЮВ-100, Ю-55, ЮЗ-58, З-0, СЗ-0 м);
            Приаэродромные территории

- подзона N 3 приаэродромной территории аэродрома Краснодар (Пашковский) часть 1 (сектор 1 часть 1);
- подзона N 4 приаэродромной территории аэродрома Краснодар (Пашковский) часть 7 (сектор 4 часть 1);
подзона N 6 приаэродромной территории аэродрома Краснодар (Пашковский) часть 1;
- подзона N 5 приаэродромной территории аэродрома Краснодар (Пашковский) часть 1;
Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (III)
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины № 17/ 442 /прис.адр.стр2;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины №022юас/466/прис.адр.стр2;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины П-3273/присв.адр;
- III пояс зоны санитарной охраны Первомайского водозабора;

Согласно сведениям ЕГРН территория, в отношении которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, расположена в следующих ЗОУИТ: 
- Зона санитарной охраны границы 3-го пояса водозаборной скважины №022юас/466 (реестровый номер 23:43-6.7517);
- Зона санитарной охраны 3-го пояса водозаборной скважины №17/ 442 (реестровый номер 23:43-6.7438);
- Охранная зона "КЛ-6 кВ РП-3 ТП-75п" (реестровый номер 23:43-6.5620);
- Охранная зона "КЛ-6 кВ от ТП-1309 в сторону РП-3" (реестровый номер 23:43-6.5621);
- Публичный сервитут для линейного объекта: «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Ду-800 мм по ул.Садовой, от дома №216 до дома №220»

(реестровый номер 23:43-6.7734);
- Охранная зона КЛ-6 кВ РП-3 - ТП-407 (реестровый номер 23:43-6.4018);
- Охранная зона "КЛ-6 кВ от ТП-1309 в сторону ТП-75п" (реестровый номер 23:43-6.5690);
- Охранная зона объекта электросетевого хозяйства "КЛ-6 кВ от ТП-1309 до муфты в сторону ТП-75п" (реестровый номер 23:43-6.1608);
- Охранная зона объекта электросетевого хозяйства "КЛ-6 кВ от ТП-1309 до муфты в сторону РП-3" (реестровый номер 23:43-6.2213);

   - Охранная зона КЛ-6 кВ РП-3 - ТП-202 (реестровый номер: 23:43-6.3538);
   - Охранной зоны объекта электросетевого хозяйства "ВЛИ-0,4 кВ от РП-3" (реестровый номер: 23:43-6.3538); 
   - Охранная зона КЛ-6 кВ ПСТ «Путевая» ТП-427 (реестровый номер: 23:43-6.3540);
   - Охранная зона КЛ-6 кВ ТП-58 - ТП-933п (реестровый номер : 23:43-6.3655);
   - Охранная зона КЛ-6 кВ ТП-407 ТП-1092п ТП-427 (реестровый номер: 23:43-6.3565);
   - Охранной зоны объекта электросетевого хозяйства "ВЛ-0,4 кВ ТП-407" (реестровый номер: 23:43-6.1920);
   - Охранная зона объекта электросетевого хозяйства "ВЛИ-0,4кВ от ТП-407" (Реестровый номер 23:43-6.1245).
Согласно письму Управления государственной охраны объектов культурного наследия Краснодарского края № 78-14-3778/25 от 11.03.2025 г., по данным единого 

государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - реестр), перечня выявленных объектов 
культурного наследия, списка объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия, материалов архива управления в границах рассматриваемого участка 
объекты культурного наследия, включенные в реестр, выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия (в т.ч. 
археологического), отсутствуют . Участок расположен вне зон  охраны и защитных зон объектов культурного наследия. 

Согласно Единого документа территориального планирования и градостроительного зонирования, утвержденного Решением городской Думы Краснодара седьмого 
созыва LXXXII заседание Думы от 27.11.2024 г. № 82 п.4 на данном земельном участке объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), а так же зоны их охраны 
не значатся. В связи с этим Схема границ объектов культурного наследия не разрабатывалась.

Границы зон с особыми условиями использования территории, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов отсутствуют , 
согласно видам ЗОУИТ, которые предусмотрены в ст. 105 Земельного кодекса Российской Федерации.

Границы зон с особыми условиями использования территорий, подлежащие установлению, изменению в связи с размещением линейных объектов, подлежащих 
реконструкции в связи с их переносом из зон планируемого размещения линейных объектов либо в границах зон планируемого размещения линейных объектов отсутствуют.

Особо охраняемые природные территории, в границах подготовки документации по планировке территории отсутствуют .
Сведения о границах лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов в границах подготовки 

документации по планировке территории отсутствуют .
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ  (ЛИНЕЙНЫЕ 

ОБЪЕКТЫ) 

ЮГА-243-2025-ЛО-ПМТ

Проект межевания территории 

Документация по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания 
территории в составе проекта планировки территории) по объекту

 «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Д-800 мм от ул. Садовая, 216 до 
колодца с отметками 25.96/21.96 на ул. Ипподромная»  в Центральном внутригородском округе 

города Краснодара

Чертеж межевания территории
(Материалы по обоснованию)

М 1:1000
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- Границы сооружения, согласно сведений ЕГРН
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- Номер и границы земельного участка, согласно сведениям ЕГРН

- Номер и границы кадастрового квартала, согласно сведений ЕГРН

Условные обозначения:

:46

- Номер и границы ОНС, согласно сведений ЕГРН:55

- Граница публичного сервитута, подлежащая установлению

- Зона публичного сервитута, подлежащая установлению

- Номер и границы ОКС, согласно сведений ЕГРН:46

- Зона публичного сервитута - Публичный сервитут для линейного объекта:
«Реконструкция участка самотечной  фекальной канализации Ду-800 мм по
 ул.Садовой, от дома №216 до дома №220» (реестровый номер 23:43-6.7734)
- Наименование улицыул. Садовая
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Чертеж межевания территории
(Материалы по обоснованию)

М 1:1000

ЮГА-243-2025-ЛО-ПМТ

Проект межевания территории 

Коробов
Формат А3

Документация по планировке территории (проект планировки территории, проект межевания 
территории в составе проекта планировки территории)

 «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Д-800 мм от ул. Садовая, 216 до 
колодца с отметками 25.96/21.96 на ул. Ипподромная»  в Центральном внутригородском округе 

города Краснодара

Примечание:
Документацией  по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории в составе 

проекта планировки территории) по объекту «Реконструкция участка самотечной фекальной канализации Д-800 мм от ул. 
Садовая, 216 до колодца с отметками 25.96/21.96 на ул. Ипподромная» в Центральном внутригородском округе города 
Краснодара не предусмотрена реконструкция иных линейных объектов в связи с изменением их местоположения из зоны 
планируемого размещения данного линейного объекта. 
       Территория, применительно к которой осуществляется подготовка документации по планировке территории, расположена в 
Краснодарском крае, муниципальном образовании город Краснодар, город Краснодар.
        Проектом межевания территории предусматривается установление публичного сервитута на основании п.1 статьи 39.37 
ЗК РФ (строительство, реконструкция, эксплуатация, капитальный ремонт объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, 
водопроводных сетей, сетей водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы газоснабжения, 
нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, их неотъемлемых 
технологических частей, если указанные объекты являются объектами федерального, регионального или местного значения, 
либо необходимы для оказания услуг связи, организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения, 
подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, либо переносятся в связи с 
изъятием земельных участков, на которых они ранее располагались, для государственных или муниципальных нужд).

Общая площадь устанавливаемого публичного сервитута составляет 5478 м2.
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