
ДПТ

ЮГА-232-2024-ПМТ

Южное главное управление 
Центрального банка Российской 

Федерации

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Основная часть
ТОМ 1

«Проект межевания территории, прилегающей к улицам Николая Кондратенко, Октябрьской, 
Красина в Западном внутригородском округе города Краснодара, в целях образования 
земельного участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, 
городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул. им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и 
земель, находящихся в неразграниченной собственности»







ЮГА-232-2024-ПМТ
Лист

4
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата

В
за
м.
И
нв
.№

П
од
пи
сь

и
да
та

И
нв
.№

по
дп
.

4

Содержание

1. Положение о проекте межевания территории .................................................. 5
1.1. Общие сведения .................................................................................................5
1.2 Исходно-разрешительная документация .........................................................6
2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том
числе возможные способы их образования ...........................................................7
3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые
будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего
пользования, в том числе в отношении которых предполагаются
резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных
нужд......................................................................................................................... 11
4. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков ..........11
5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования
лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного
участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных
участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории
осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и
(или) изменяемых лесных участков) ....................................................................12
6. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ
в системе координат, используемой для ведения Единого государственного
реестра недвижимости. Координаты характерных точек границ территории, в
отношении которой утвержден проект межевания, определяются в
соответствии с требованиями к точности определения координат
характерных точек границ, установленных в соответствии с настоящим
Кодексом для территориальных зон.................................................................... 13
7. Ограничения использования территории ........................................................ 14
8. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов ..........................15
9. Сведения об объектах федерального, регионального, местного значения . 15
10. Наличие объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) .................................................................................................................15
11. Красные линии..................................................................................................17
12. Материалы и результаты инженерных изысканий...................................... 18
Нормативные документы...................................................................................... 19
Приложения .............................................................................................................20



ЮГА-232-2024-ПМТ
Лист

5
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата

В
за
м.
И
нв
.№

П
од
пи
сь

и
да
та

И
нв
.№

по
дп
.

5

1. Положение о проекте межевания территории

1.1. Общие сведения
Основные положения о межевании территории изложены в ст. 43

Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах
градостроительного проектирования Краснодарского края.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе
проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

Согласно п.6 ст.41 ГрК РФ Проект планировки территории является
основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением
случаев, предусмотренных частью 5 настоящей статьи.

Согласно п.5 ст.41 ГрК РФ Применительно к территории, в границах
которой не предусматривается осуществление деятельности по
комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется
размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания
территории без подготовки проекта планировки территории в целях,
предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса.

В соответствии с ч.2 ст. 43 ГрК РФ Подготовка проекта межевания
территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых
земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных
территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов
капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены
красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного
участка, расположенного в границах территории, применительно к которой
не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и
устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление,
изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ
территории общего пользования.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется
применительно к территории, расположенной в границах одного или
нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах
определенной правилами землепользования и застройки территориальной
зоны и (или) границах установленной схемой территориального
планирования муниципального района, генеральным планом поселения,
городского округа функциональной зоны, территории, в отношении которой
предусматривается осуществление комплексного развития территории.

Проект межевания территории разработан с целью определения
местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

Проект межевания территории состоит из основной части, которая
подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

https://online.sbis.ru/page/people
https://online.sbis.ru/page/people
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Мероприятия по разработке проекта межевания территории
предусмотрены в целях образования земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности, на территории прилегающей к улицам Николая Кондратенко,
Октябрьской, Красина в Западном внутригородском округе города
Краснодара.

В целях определения местоположения границ образуемого земельного
участка предусмотрены следующие виды работ:

- инженерно-геодезические изыскания;
- проект межевания территории.

1.2 Исходно-разрешительная документация

Проект межевания территории разработан в соответствии со следующей
нормативно-правовой документацией:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004
года №190-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от 21 июля 2008
года №1540-КЗ ст.32;

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;
4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране

окружающей среды»;
5. Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов
Российской Федерации»

6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации,
кадастра и картографии от 14.12.2021 №П/0592 «Об
утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его
подготовке»;

7. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об
утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых
для подготовки документации по планировке территории, перечня видов
инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по
планировке территории, и о внесении изменений в постановление
Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20»;

8. Решение городской Думы Краснодара от 2 сентября 2020 года №
100 п.1 «О генеральном плане муниципального образования город
Краснодар» (в редакции решения городской Думы Краснодара от

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
https://docs.cntd.ru/document/727784145
https://docs.cntd.ru/document/727784145
https://docs.cntd.ru/document/727784145
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08.10.2020 № 2 п. 5, с изменением, внесённым решением городской Думы
Краснодара от 22.10.2020 № 3 п. 5)

9. Решение городской Думы Краснодара №19 п.6 от 30.01.2007 «Об
утверждении правил землепользования и застройки на территории
муниципального образования город Краснодар», (в редакции решения
городской Думы Краснодара от 29.05.2023 № 57 п. 4);

10. Свод правил СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка
и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89* (с изменениями № 1, 2, 3, 4)».
При разработке настоящей документации использованы:
- Письмо Департамента архитектуры и градостроительства

Администрации МО город Краснодар от 08.07.2024 № 29/10843-1 со
сведениями и материалами государственной информационной системы
обеспечения градостроительной деятельности (далее - ГИСОГД), на
земельный участок с кадастровым номером 23:43:0209008:7, расположенный
по адресу: городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им.Кондратенко Н. И., з/у 12;

- Письмо Управления государственной охраны объектов культурного
наследия №78-14-12992/24 от 11.07.2024 «О предоставлении информации об
объектах культурного наследия»;

- Выписка из Единого государственного реестра недвижимости о
земельном участке с кадастровым номером 23:43:0209008:7;

- Материалы инженерно-геодезических изысканий, выполненных в 2024
году.

2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, в том числе возможные способы их образования

Проектом межевания территории, прилегающей к улицам Николая
Кондратенко, Октябрьской, Красина в Западном внутригородском округе
города Краснодара, в целях образования земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности, предусмотрено:

— образование земельного участка путем перераспределения
земельного участка с кадастровым номером 23:43:0209008:7, находящегося в
государственной собственности, и земель находящихся в муниципальной или
государственной собственности.

Общая площадь образуемого земельного участка составляет 13383 кв.м.
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Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том
числе возможный способ его образования представлены в таблице 1.

Таблица 1 - Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка,
в том числе возможные способы образования

Источник образования Сведения о частях ЗУ (территориях),
включаемых в состав образуемого ЗУ

Способ образования
Кадастровый
номер ЗУ
(номер

кадастрового
квартала)

Площадь,
м2 Обозначение Площадь,

м2

Общая
площадь,

м2

23:43:0209008:7 13218 :7/п1 13220*

13383

Образование земельного
участка 23:43:0000000:ЗУ1
путем перераспределения
земель, находящихся в
государственной или

муниципальной собственности
и земельного участка,

находящегося в
государственной

собственности, с кадастровым
номером 23:43:0209008:7 (в
порядке статьи 39.27 ЗК РФ)

23:43:0209068 - Т/п1 163

* Площадь вычисленная посредством программного обеспечения по координатам поворотных
точек

Границы и площадь образуемого земельного участка: 23:43:0000000:ЗУ1
установлены в соответствии Земельным кодексом РФ и правилами
землепользования и застройки муниципального образования г. Краснодар.

Подробные сведения, в том числе категория, вид разрешённого
использования, исходного и образуемого земельного участка, представлены
в таблице 2.
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Таблица 2 - Общие сведения об образуемом земельном участке

№

п
:
п

№ участка
для

размещения
объекта

Кадастровый
номер

исходного
земельного
участка
(учетный
номер

кадастрового
квартала)

Площадь
образуемых
земельных
участков

для
размещения
объекта,
кв.м.

Адрес
(местоположе

ние)

Категории
земель

исходного
земельного
участка

Категория
земель

образуемого
земельного
участка,

устанавлив
аемое

проектом
межевания
территории

Разрешенн
ое

использов
ание

исходного
земельног
о участка

Разрешенное
использование
образуемых
земельных
участков,

устанавливаемо
е проектом
межевания
территории

Возможные
способы

образования
земельных
участков

Вид право
(согласно
сведений
ЕГРН)

Правообла
датель

Лицо, в
пользу
которого

устанавливае
тся

обременение:и
ное право

1

23:43:0000000
:ЗУ1

23:43:0209008:
7

13383

Российская
Федерация,
Краснодарски

й край,
городской
округ город
Краснодар,

город
Краснодар, ул.

им.
Кондратенко
Н.И., з/у 12

Земли
населённых
пунктов

Земли
населённых
пунктов

Обществен
ное

управление

Государственное
управление

Перераспределен
ие земельного

участка,
находящегося в
государственной
собственности и

земель,
находящихся в
государственной

или
муниципальной
собственности

Собственнос
ть

Российская
Федерация

Центральный
банк

Российской
Федерации

Постоянное
(бессрочное)
пользование

Центральн
ый банк
Российско

й
Федерации

2 23:43:0209068 - - Государственная или муниципальная
собственность
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Каталог координат характерных точек образуемого земельного участка
представлен в таблице 3.

Таблица 3 - Каталог координат характерных точек границ образуемых
земельных участков в системе координат МСК-23, зона 1.

Образуемый земельный участок 23:43:0000000:ЗУ1

Площадь земельного участка 13383м2

Обозначение
характерных
точек границы

Координаты, м

X Y

1 2 3
1 476007.44 1377617.78
2 476007.32 1377618.32
3 475991.66 1377614.25
4 475958.47 1377605.49
5 475944.25 1377601.73
6 475934.60 1377599.28
7 475891.75 1377588.33
8 475889.75 1377587.82
9 475892.62 1377570.36
10 475891.45 1377548.75
11 475891.43 1377546.32
12 475892.00 1377540.75
13 475871.93 1377537.34
14 475885.04 1377476.71
15 475929.48 1377485.49
16 475935.51 1377481.97
17 475950.26 1377485.04
18 475946.03 1377504.64
19 475998.08 1377516.77
20 475996.81 1377521.48
21 476006.32 1377523.89
22 476002.58 1377539.48
23 476008.27 1377541.15
24 476003.48 1377561.93
25 476005.83 1377564.49
26 476018.58 1377567.62
27 476018.61 1377567.46
28 476021.32 1377568.13
29 476020.09 1377574.50
30 476010.77 1377618.62
1 476007.44 1377617.78
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3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, которые будут отнесены к территориям общего
пользования или имуществу общего пользования, в том
числе в отношении которых предполагаются резервирование
и (или) изъятие для государственных или муниципальных
нужд

Образование земельных участков, которые будут отнесены к территориям
общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в
отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для
государственных или муниципальных нужд не предусматриваются данным
проектом межевания территории.

4. Вид разрешенного использования образуемых земельных
участков

Проект межевания территории, прилегающей к улицам Николая
Кондратенко, Октябрьской, Красина в Западном внутригородском округе
города Краснодара, в целях образования земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности, предусматривает образование земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7 и земель находящихся в государственной или
муниципальной собственности.

При образовании земельного участка 23:43:0000000:ЗУ1 соблюдены
требования к образуемым земельным участкам в соответствии с
действующим законодательством (согласно ст. 11.9 ЗК РФ).

Согласно сведениям ЕГРН, у исходного земельного участка с
кадастровым номером 23:43:0209008:7 вид разрешенного использования
(далее - ВРИ): общественное управление (код 3.8).

Согласно классификатору видов разрешенного использования земельных
участков, утвержеденным приказом № П/0412 от 10.11.2022, вид
разрешенного использования с кодом 3.8 предусматривает размещение
зданий, предназначенных для размещения органов и организаций
общественного управления. Содержание данного ВРИ включает в себя
содержание видов разрешённого использования с кодами:

3.8.1 - государственное управление, в котором предусматривается
размещение зданий, предназначенных для размещений государственных



10

ЮГА-232-2024-ПМТ
Лист

12
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата

В
за
м.
И
нв
.№

П
од
пи
сь

и
да
та

И
нв
.№

по
дп
.

12

органов, государственного пенсионного фонда, органов местного
самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно
обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или)
муниципальные услуги;

3.8.2 - представительская деятельность, в котором предусматривается
размещение зданий, предназначенных для дипломатических
представительств иностранных государств и субъектов Российской
Федерации, консульских учреждений Российской Федерации.

Согласно правилам землепользования и застройки муниципального
образования г. Краснодар, утвержденными решением городской Думы
Краснодара от 29.05.2023 № 57 п. 4, образуемый путем перераспределения
земельный участок 23:43:0000000:ЗУ1 полностью располагается в
следующей территориальной зоне: зона застройки объектами делового,
общественного и коммерческого назначения (ОД-1).

Образуемому земельному участку 23:43:0000000:ЗУ1 проектом
межевания территории присваивается соответствующий вид разрешенного
использования, предусмотренный для территориальной зоны ОД-1 -
государственное управление (код 3.8.1)

Согласно правилам землепользования и застройки муниципального
образования г. Краснодар, на территории земельных участках с ВРИ
государственное управление, минимальная и максимальная площадь
земельного участка не подлежит установлению.

5. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного
использования лесного участка, количественные и
качественные характеристики лесного участка, сведения о
нахождении лесного участка в границах особо защитных
участков лесов (в случае, если подготовка проекта
межевания территории осуществляется в целях определения
местоположения границ образуемых и (или) изменяемых
лесных участков)

Территория на которую разрабатывается проект межевания территории не
включает в себя участки лесов, лесничеств, лесопарков, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов, не
определяет их количественные и качественные характеристики, не содержит
сведений о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков
лесов.



10

ЮГА-232-2024-ПМТ
Лист

13
Изм. Кол.уч Лист №док. Подп. Дата

В
за
м.
И
нв
.№

П
од
пи
сь

и
да
та

И
нв
.№

по
дп
.

13

6. Сведения о границах территории, в отношении которой
утвержден проект межевания, содержащие перечень
координат характерных точек этих границ в системе
координат, используемой для ведения Единого
государственного реестра недвижимости. Координаты
характерных точек границ территории, в отношении
которой утвержден проект межевания, определяются в
соответствии с требованиями к точности определения
координат характерных точек границ, установленных в
соответствии с настоящим Кодексом для территориальных
зон

Каталог координат характерных точек пересечения границ образуемого
земельного участка с ранее утвержденной документацией по планировке
территории (Приказ ДАиГ КК 255 от 10.08.2017 "Об утверждении внесения
изменений в документацию по планировке территории (проекта планировки
и проекта межевания) для размещения ОКС "Лечебно-диагностический
корпус по ул.Площадь Победы, 1 в г.Краснодаре") представлен в таблице 4.

Таблица 4 - Каталог координат характерных точек пересечения границ
образуемого земельного участка с ранее утвержденной документацией по
планировке территории в системе координат МСК-23, зона 1.

Пересечения с ранее утвержденной документацией
по планировке территории Приказ ДАиГ КК 255 от

10.08.2017
Обозначение
характерных
точек границы

Координаты, м

X Y
1 2 3
1 476013,01 1377608,02
2 476010,77 1377618,62
3 476007,44 1377617,78
4 476007,32 1377618,32
5 475996,55 1377615,52
6 475996,47 1377604,44
1 476013,01 1377608,02
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7. Ограничения использования территории

По данным, предоставленным департаментом архитектуры и
градостроительству Администрации МО город Краснодар от 08.07.2024
№29/10843-1, образуемый земельный участок расположен в:

1. Границах приаэродромной территории:
- общая приаэродромная территория военного Аэродрома "Краснодар-

Центральный";
- подзона N 6 приаэродромной территории военного Аэродрома

"Краснодар-Центральный".
2. Границах зон санитарной охраны источников питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения (II):
- II пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины N73 северной

территории головных сооружений;
- II пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины N54 северной

территории головных сооружений.
3. Границах зон санитарной охраны источников питьевого и

хозяйственно-бытового водоснабжения (III):
- III пояс зоны санитарной охраны Кировского водозабора;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины N40926/444;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины N40927/445;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины N 8031/2;
- III пояс зоны санитарной охраны скважины 40/23;
- III пояс зоны санитарной охраны артезианской скважины б/н.
Согласно сведениям ЕГРН образуемый земельный участок расположен в

границах:
- охранная зона КЛ-6 кВ РП-27 ТП-306;
- охранная зона КЛ-6 кВ РП-27-ТП-1047 - ТП-767 кабель «А» и «Б» - ТП-

1537п - ТП-1586п, КЛ-6 кВ ТП-1047 до муфты врезки ТП-767 кабель «А» и
«Б», КЛ-6 кВ РП-27 кабель «А» и «Б» - ТП-1537п - ТП-1586п - ТП-1047.

Согласно Правилам землепользования и застройки на территории
муниципального образования город Краснодар, утвержденными решением
городской Думы Краснодара от 29.05.2023 № 57 п. 4, рассматриваемый
участок расположен в:

- границах защитной зоны объекта культурного наследия;
- границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения (второй пояс);
- границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения (третий пояс).
Согласно генеральному плану муниципального образования г.Краснодар,

утверждённому решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100
п.1, образуемый земельный участок расположен в:
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- границах защитной зоны объекта культурного наследия.

8. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов

Согласно сведений Единого государственного реестра недвижимости,
информация о границах зон действия публичных сервитутов в границах
образуемого земельного участка отсутствует.

9. Сведения об объектах федерального, регионального,
местного значения

По данным, предоставленным Департаментом архитектуры и
градостроительства Администрации МО город Краснодар от 08.07.2024 №
29/10843-1:

1) Сведения о планируемых к размещению и реконструкции объектов
регионального значения отсутствуют.

2) Сведения о зонах планируемых к размещению и реконструкции
объектов местного значения отсутствуют.

3) Сведения о ранее утвержденном проекте планировки территории:
В границах образуемого земельного участка расположен проект

планировки территории, ранее утверждённый Приказом ДАиГ КК 255 от
10.08.2017 "Об утверждении внесения изменений в документацию по
планировке территории (проекта планировки и проекта межевания) для
размещения ОКС "Лечебно-диагностический корпус по ул.Площадь Победы,
1 в г.Краснодаре".

Проект межевания территории, прилегающей к улицам Николая
Кондратенко, Октябрьской, Красина в Западном внутригородском округе
города Краснодара, в целях образования земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности, не препятствует размещению объекта ранее утвержденным
Приказом ДАиГ КК 255 от 10.08.2017.

10. Наличие объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры)

В соответствии со ст.36 Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об
объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов
Российской Федерации", проектирование и проведение земляных,

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
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строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, работ по
использованию лесов и иных работ осуществляются при отсутствии на
данной территории объектов культурного наследия, включенных в реестр,
выявленных объектов культурного наследия или объектов, обладающих
признаками объекта культурного наследия.

Согласно генеральному плану муниципального образования г.Краснодар,
утверждённому решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100
п.1 на данном земельном участке объекты культурного наследия (памятники
истории и культуры) отсутствуют, но расположены защитные зоны объектов
культурного наследия.

Согласно правилам землепользования и застройки муниципального
образования г. Краснодар на образуемом земельно участке отсутствуют
объекты культурного наследия, но расположены защитные зоны объектов
культурного наследия.

Границы защитных зон культурного наследия отображены на чертеже
межевания территории (материалы по обоснованию).

Согласно письму Управления государственной охраны объектов
культурного наследия №78-14-12992/24 от 11.07.2024 г. по данным единого
государственного реестра объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, перечня выявленных
объектов культурного наследия, списка объектов, обладающих признаками
объектов культурного наследия, матери алам архива управления на
рассматриваемом земельном участке, объекты культурного наследия,
выявленные объекты культурного наследия, объекты, обладающие
признаками объектов культурного наследия, а также их зоны охраны
отсутствуют. Земельный участок расположен за границами исторического
поселения г. Краснодар. Однако рассматриваемый земельный участок
частично расположен в защитной зоне объекта культурного наследия "Дом
жилой архитектора А.П. Косякина", 1906-1910 годы. находящимся по адресу:
Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Кондратенко Н.И., 13, лит В
(ранее - ул. Короткая, 13).

Граница территории объекта культурного наследия утверждены приказом
администрации Краснодарского края от 15.11.2018 № 286-КН «Об
утверждении границ территории объекта культурного наследия
регионального значения «Дом жилой архитектора А.П. Косякина», 1906-1910
года, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Им. Кондратенко Н.И., 13 лит.А».

Защитная зона для памятника, расположенного в границах населенного
пункта, устанавливается на расстоянии 100 метров от внешних границ
территории памятника.

В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия в его
исторической среде на сопряженной с ним территории, согласно ст. 34
Закона, устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия:
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охранная зона зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности,
зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны
объекта культурного наследия, их границы и градостроительные регламенты
использования территории определяется проектом зон охраны.

Согласно сведениям публичной кадастровой карты, рассматриваемая
территория расположена на расстоянии менее 100 м от границ территории
вышеуказанного памятника.

На вышеуказанный объект культурного наследия проект зон охраны не
разработан.

В случае проведения земельных, строительных и иных работ на
рассматриваемом земельном земельном участке, необходимо до начала их
проведения обратиться в Управление для получения соответствующего
согласования.

11. Красные линии

Согласно Градостроительному кодексу РФ:
- красные линии - линии, которые обозначают границы территории

общего пользования подлежат установления, изменению или отмене в
документации по планировке территории;

- территории общего пользования - территории, которыми
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе
площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов
общего пользования, скверы, бульвары).

Согласно сведениям государственной информационной системы
обеспечения градостроительной деятельности (ГИСОГД), информация об
утверждённых красных линиях на рассматриваемой территории отсутствует.

Проектом межевания территории, прилегающей к улицам Николая
Кондратенко, Октябрьской, Красина в Западном внутригородском округе
города Краснодара, в целях образования земельного участка путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности, установление красных линий не предусматривается, так как
данный площадной объект не является территорией общего пользования.

Номера характерных точек красных линий, в том числе начала и
окончания красных линий, точек изменения описания красных линий, а
также перечень координат характерных точек красных линий не приводится
в виду отсутствия устанавливаемых красных линий.
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12. Материалы и результаты инженерных изысканий

Программа комплексных инженерных изысканий для стадии «проектная
документация» по объекту: «Проект межевания территории, прилегающей к
улицам Николая Кондратенко, Октябрьской, Красина в Западном
внутригородском округе города Краснодара, в целях образования земельного
участка путем перераспределения земельного участка с кадастровым
номером 23:43:0209008:7, расположенного по адресу: Российская Федерация,
Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.
им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в неразграниченной
собственности» составлена на основании технического задания.

В соответствии с техническим заданием Заказчика необходимо
выполнить следующие виды изысканий:

- инженерно-геодезические изыскания.
Основными задачами инженерных изысканий являются: комплексное

изучение природных и техногенных условий территории проектируемого
объекта; обоснованию методов производства земляных работ в объеме,
достаточном для обоснования проектных решений по строительству.

Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной
документации, строительства, реконструкции объектов капитального
строительства. Подготовка проектной документации, а также строительство,
реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с такой
проектной документацией не допускаются без выполнения соответствующих
инженерных изысканий.

Лицами, выполняющими инженерные изыскания, могут являться
застройщик, лицо, получившее в соответствии с Земельным кодексом
Российской Федерации разрешение на использование земель или земельного
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности,
для выполнения инженерных изысканий, либо индивидуальный
предприниматель или юридическое лицо, заключившие договор подряда на
выполнение инженерных изысканий. Лицо, выполняющее инженерные
изыскания, несет ответственность за полноту и качество инженерных
изысканий и их соответствие требованиям технических регламентов.

Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки
проектной документации, строительства, реконструкции объектов
капитального строительства, а также состав, форма материалов и результатов
инженерных изысканий, порядок формирования и ведения государственного
фонда материалов и данных инженерных изысканий с учетом потребностей
информационных систем обеспечения градостроительной деятельности
устанавливаются Правительством Российской Федерации.
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Нормативные документы

Проект межевания территории разработан в соответствии со следующей
нормативно-правовой документацией:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года
№190-ФЗ;

2. Градостроительный кодекс Краснодарского края от 21 июля 2008 года
№1540-КЗ ст.32;

3. Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ;
4. Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей

среды»;
5. Федерального Закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»
6. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и

картографии от 14.12.2021 №П/0592 «Об утверждении формы и состава
сведений межевого плана, требований к его подготовке»;

7. Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об
утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для
подготовки документации по планировке территории, перечня видов
инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по
планировке территории, и о внесении изменений в постановление
Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20»;

8. Решение городской Думы Краснодара от 2 сентября 2020 года № 100
п.1 «О генеральном плане муниципального образования город Краснодар»;

9. Решение городской Думы Краснодара №19 п.6 от 30.01.2007 «Об
утверждении правил землепользования и застройки на территории
муниципального образования город Краснодар», (в редакции решения
городской Думы Краснодара от 29.05.2023 № 57 п. 4);

10. Свод правил СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция
СНиП 2.07.01-89* (с изменениями № 1, 2, 3, 4)».

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_37318/
https://docs.cntd.ru/document/727784145
https://docs.cntd.ru/document/727784145
https://docs.cntd.ru/document/727784145
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Приложения
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Формат А3

Кол.уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

 ГИП

 Разраб.

 Н.контр.
Яценко
Захаров

 СОЮЗ СРО "КРАСНОДАРСКИЕ 
ПРОЕКТИРОВЩИКИ" СРО-П-156-06072010

Чертёж межевания территории М 1:1000

Примечания:
1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется отдельно от проекта планировки территории. В связи с этим границы существующих элементов 

планировочной структуры не отображены.
2. Согласно сведениям государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, выданным департаментом Архитектуры и 

Градостроительства Администрации МО г. Краснодар от 08.07.2024 № 29/10843-1(далее - ГИСОГД), в границах образуемого земельного участка расположен 
проект планировки территории, ранее утверждённый Приказом ДАиГ КК 255 от 10.08.2017 "Об утверждении внесения изменений  в документацию по планировке 
территории (проекта планировки и проекта межевания) для размещения ОКС "Лечебно-диагностический корпус по ул.Площадь Победы, 1 в г.Краснодаре".

Граница образуемого земельного участка, применительно к которому осуществляется подготовка проекта межевания территории, не препятствует 
размещению  объекта ранее утвержденным Приказом ДАиГ КК 255 от 10.08.2017. 

3. Согласно сведениям ГИСОГД, информация об утверждённых красных линиях на рассматриваемой территории отсутствует.
Согласно Градостроительному кодексу РФ:
- красные линии - линии, которые обозначают границы территории общего пользования подлежат установления, изменению или отмене в документации по 

планировке территории;
- территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, 

набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).
Проектом межевания территории в целях образования земельного участка расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, городской 

округ город Краснодар,город Краснодар, ул. им. Кондратенко Н.И., з/у 12, путем перераспределения с землями государственной собственности не 
предусматривается установление красных линий , так как данный площадной объект не является территорией общего пользования.

Номера характерных точек красных линий, в том числе начала и окончания красных линий, точек изменения описания красных линий, а также перечень 
координат характерных точек красных линий не приводится в виду отсутствия устанавливаемых красных линий.

4. Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений отсутствуют в виду отсутствия 
устанавливаемых красных линий.

5. Данным проектом межевания территории предусматривается образование земельного участка путем перераспределения земель, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности и земельного участка, находящегося в госудврственной собственности, с кадастровым номером 
23:43:0209008:7.

6. Согласно сведений Единого государственного реестра недвижимости, информация о границах зон действия публичных сервитутов в границах образуемого 
земельного участка отсутствует.

Проект межевания территории, прилегающей к улицам Николая Кондратенко, Октябрьской, Красина 
в Западном внутригородском округе города Краснодара, в целях образования земельного участка 

путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 23:43:0209008:7, 
расположенного по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, городской округ город 

Краснодар, город Краснодар, ул. им. Кондратенко Н.И., з/у 12 и земель, находящихся в 
неразграниченной собственности
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Г. КРАСНОДАР
КРАСНОДАРСКИЙ КРАЙ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ 

N
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W E

ЧЕРТЁЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Условные обозначения:

- Номер кадастрового квартала

- Кадастровый номер объекта недвижимости

- Граница земельного участка, согласно сведениям ЕГРН

- Границы кадастрового квартала, согласно сведений ЕГРН

- Граница образуемого земельного участка и граница территории, в отношении

1 - Номера поворотных точек границы образуемого земельного участка

23:43:0000000:ЗУ1 - Условный номер образуемого земельного участка 

:1685

- Граница объектов капитального строительства, согласно сведениям ЕГРН 

Земли населенных пунктов

- Государственная или муниципальная собственность

- Для эксплуатации зданий и сооружений больницы, для организации парковки
- Для общественного управления

- Для строительства многоэтажных и среднеэтажных жилых домов, в том числе

- Для многоэтажного жилищного строительства

- Обозначение территории, включаемой в состав земельного   

- Обозначение части земельного участка, сведения о котором содержатся в ЕГРН,

:Т/п1

:7/п1

ВЫНОСКА 1
М 1:10000

со встроенно-пристроенными помещениями общественного и административного

- Для эксплуатации зданий и сооружений лечебно-профилактического комплекса

автотранспорта и для установки торгового павильона

- Для строительства и эксплуатации храмов
- Для строительства 4-х этажного лечебного научно-восстановительного корпуса
с мансардным этажом

- Деловое управление

- Для рекострукции и эксплуатации 2-х этажного административного здания

- Для эксплуатации нежилых помещений детского центра профилактической

23:43:0209008

назначения

участка, образуемого в результате перераспределения

включаемой в состав земельного образуемого в результате перераспределения

- Кадастровый номер объекта капитального строительства :2884

медецины

Старчикова 08.24

08.24
08.24

которой осуществляется подготовка проекта межевания территории


