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Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

 

1 Описание природно-климатических условий территории, в отношении 

которой разрабатывается проект планировки территории 

 

Согласно климатическому районированию по СНиП 23-01-99* МО г. Красно-

дар относится к III району и подрайону III Б, для которого характерны следую-

щие природно-климатические факторы: среднемесячная температура воздуха 

составляет: в январе – от –5 до +2С, в июле – от +21 до +25С, среднегодовая 

температура   +10.8С. Абсолютный минимум температур зимой составляет –

36С, абсолютный максимум температур летом достигает +42С. 

Значения основных климатических элементов приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Характеристи-
ка, месяцы 

 
I 

 
I I 

 
I I I 

 
I V 

 
V 

 
V I 

 
V I 
I 

 
V I I 
I 

 
I X 

 
X 

 
X I 

 
X I 
I 

 
Год 

Температура воздуха, ºС 
Средняя -1,8 0,9 4,2 10,9 16,8 20,4 23,2 22,7 17,4 11,6 5,1 0,4 10,8 
Абс. миним. 

-36 
-
33 

-
21 

-
10 

-2 4 8 4 -2 
-
10 

-
23 

-
29 

-36 

Абс. максим. 20 22 32 34 36 38 40 42 38 35 30 23 42 
Осадки, мм 

Средняя сумма 61 63 63 57 63 67 61 47 41 57 68 77 725 
Скорость ветра, м/с 

Средняя 2,8 3,2 3,6 3,4 3,1 2,7 2,6 2,5 2,4 2,5 2,7 2,8 2,5 
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Среднегодовая сумма осадков составляет 725мм. Распределение осадков в 

году неравномерное. Снежный покров неустойчив. Средняя дата появления снеж-

ного покрова 8 декабря. Среднее число дней со снегом - 42. Средняя высота 

снежного покрова за зиму колеблется от 4 до 8см, максимальная 71.  

Краснодар характеризуется сравнительно небольшой скоростью ветра (2.5 

м/сек). В течение всего года в городе господствуют ветры восточного и запад-

ного направлений (30%) и северо-восточного и юго-западного (37%). Наибольшее 

число дней с сильным ветром (более 15 м/сек) составляет 39.  

По приложению Ж редакция СНиП 2.01.07-85* для г. Краснодара принимают-

ся: 

- снеговой район - II (карта 1) 

- ветровой район по средней скорости ветра, м/сек, за зимний  

период – 5 (карта 2). 

- ветровой район по давлению ветра IV (карта 3); 

- по толщине стенки гололеда III (карта 4);  

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в январе - район 0° (карта 

5); 

- по среднемесячной температуре воздуха (°С), в июле - район 25° (карта 

6); 

- по отклонению средней температуры воздуха наиболее холодных суток 

от среднемесячной температуры (°С), в январе - район 15° (карта 7); 

- ветровой район III, расчетное значения ветрового давления 0,45 кПа 

(СНКК 20-303-2002); 

- снеговой район II, расчетное значения веса снегового покрова земли 1,2 

кПа (СНКК 20-303-2002); 

- расчетная температура наиболее холодной пятидневки – «минус» 23°С; 
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Для данного района промерзание грунтов составляет 0,8 м (в соответст-

вии с п. 2.27 СП 22.13330.2011(Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83). 

Зона влажности 3 (сухая) – СП 131.13330.2012 (Актуализированная редакция 

СНиП 23-01-99. 

 

2  Обоснование определения границ зон планируемого размещения линей-

ных объектов  

 

Границы зон планируемого размещения линейного объекта (сетей тепло-

снабжения), установленные в соответствии с нормами отвода земельных участ-

ков для конкретных видов линейных объектов с указанием границ зон планируе-

мого размещения объектов капитального строительства, входящих в состав 

линейных объектов. 

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки 

тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом есте-

ственного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от 

края строительных конструкций тепловых сетей, или от наружной поверхности 

изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

Начало трассы линейного объекта принято от котельной блочно-

модульного исполнения. Конец трассы принят на территории земельного участка 

с кадастровым номером 23:43:0304062:1 на отметке ПК3. 

Затрагиваемые земли представлены землями, государственная собствен-

ность на которые не разграничена на территории МО г.Краснодар, предназна-

ченными для застройки и развития населенного пункта и землями сторонних 

землепользователей. Обоснование необходимости размещения объекта и его ин-
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фраструктуры на землях сельскохозяйственного назначения, лесного, водного 

фондов, землях особо охраняемых природных территорий не требуется. 

 

3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линей-

ных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их местополо-

жения 

 

Линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 

местоположения, данной документацией по планировке территории не преду-

сматривается, в связи с тем, что при пересечении с подземными и надземными 

инженерными коммуникациями расстояния по вертикали и горизонтали выдержа-

ны в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Пла-

нировка и застройка городских и сельских поселений". Следовательно, сущест-

вующие инженерные сети не препятствуют прокладке проектируемых сетей ин-

женерно-технического обеспечения и не требуется их реконструкция. 

 

4  Обоснование определения предельных параметров застройки террито-

рии в границах зон планируемого размещения объектов капитального строи-

тельства, проектируемых в составе линейных объектов 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки зоны плани-

руемого размещения линейного объекта (сетей теплоснабжения), расположены в 

центральной общественно-деловой зоне – ОД.1, в спортивно-рекреационной зоне  

- РС. 
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В соответствии с правилами землепользования и застройки зоны плани-

руемого размещения линейного объекта, расположены в центральной общест-

венно-деловой зоне – ОД.1, в спортивно-рекреационной зоне  - РС. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства для зоны ОД.1: 

1) минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м, максимальная 

площадь - не подлежит установлению; 

2) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений вспомо-

гательного использования от границы, отделяющей земельный участок от тер-

ритории общего пользования, - 3 метра (за исключением навесов, беседок, ман-

галов, вольеров); 

3) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений вспомо-

гательного использования от границ смежных земельных участков (за исключе-

нием навесов, беседок, мангалов, вольеров) - 3 метра; 

минимальный отступ навесов, беседок, мангалов, вольеров от границ 

смежных земельных участков - 1 метр; 

4) максимальное количество надземных этажей зданий (за исключением 

строений и сооружений вспомогательного использования) - 24; 

максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений 

вспомогательного использования - 2; 

5) максимальный процент застройки земельного участка - 60% (за исклю-

чением площади подземных парковок). 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства для зоны РС: 
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1) минимальная площадь земельных участков - 300 кв. м, максимальная 

площадь не подлежит установлению; 

2) минимальные отступы зданий, сооружений, строений от границы, отде-

ляющей земельный участок от территории общего пользования, и от границ 

смежных земельных участков - 3 м; 

3) максимальное количество надземных этажей зданий (за исключением 

строений и сооружений вспомогательного использования) - 5; 

максимальное количество надземных этажей для строений и сооружений 

вспомогательного использования - 2; 

4) максимальный процент застройки земельного участка - 50%. 

Проектируемые котельные блочно-модульного исполнения являются не-

отъемлемой частью линейного объекта (сетей теплоснабжения). Согласно ст. 

36 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительного регламента 

не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения 

линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

 

5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 

строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), сущест-

вующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки террито-

рии 

 

Пересечение границ зон планируемого размещения линейного объекта (се-

тей теплоснабжения) с сохраняемыми объектами капитального строительства 

(здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), 
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существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки тер-

ритории не предусмотрено. 

 

6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта с объектами капитального строительства, строительство которых 

запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по пла-

нировке территории 

 

Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта с объектами капитального строительства, строительство которых за-

планировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планиров-

ке территории не приводится в виду отсутствия ранее утвержденной докумен-

тацией по планировке территории. 

 

7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болота-

ми и т.д.) 

 

Документацией по планировке территории (проект планировки территории 

и проект межевания территории) для размещения линейного объекта (сетей те-

плоснабжения), пересечение зон планируемого размещения линейного объекта с 

водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, болотами и т.д.) не 

предусмотрено.  
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8 Вертикальная планировка территории, инженерная подготовка и инже-

нерная защита территории 

 

Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и ин-

женерной защиты территории выполняется в случаях, установленных федераль-

ным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в 

сфере  строительства, архитектуры, градостроительства. Согласно приказу Ми-

нистерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Фе-

дерации от 25 апреля 2017 года №740/пр. 

Подготовка схемы вертикальной планировки территории, инженерной под-

готовки и инженерной защиты территории в составе проекта планировки тер-

ритории, разрабатываемого в отношении сетей теплоснабжения не требуется. 

 

9 Организация улично-дорожной сети и движения транспорта 

 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ № 564 от 12.05.2017 

«Об утверждении положения о составе и содержании документации по планиров-

ке территории, предусматривающей размещение одного или нескольких линейных 

объектов» схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта 

выполняется в случае подготовки проекта планировки территории, предусмат-

ривающего размещение автомобильных дорог и (или) железнодорожного транс-

порта. Подготовка данной схемы в составе проекта планировки территории, 

разрабатываемого в отношении линейного объекта (сетей теплоснабжения) не 

требуется. 


