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ЗАКЛЮЧЕНИЕ

О РЕЗУЛЬТАТАХ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ
по проекту постановления администрации муниципального образования город Краснодар
«Об утверждении документации по планировке территории (проекта планировки территории и 
проекта межевания территории) по проезду им. Репина, 5 в Прикубанском внутригородском округе 
города Краснодара»
23 января 2023 года                                                                                                                                                            г. Краснодар  

1. Общественные обсуждения назначены постановлением администрации муниципального образования город Краснодар от 22.12.2022 № 6110 «О назначении общественных обсуждений в муниципальном образовании город Краснодар» (далее – постановление).

2. Проект постановления администрации муниципального образования город Краснодар «Об утверждении документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по проезду им. Репина, 5 в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара».
Проектом предусмотрено размещение отдельно стоящих многоквартирных жилых домов переменной этажности 9–18 этажей, паркингов, а также встроенных, пристроенных и отдельно стоящих объектов обслуживания населения, общеобразовательной организации на 1100 мест, организации дополнительного образования на 940 мест со встроенно-пристроенной поликлиникой на 200 посещений в смену.
3. Количество участников общественных обсуждений – 1.
4. Протокол общественных обсуждений № б/н по проекту постановления администрации муниципального образования город Краснодар «Об утверждении документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по проезду им. Репина, 5 в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара».
5. Размещение проекта, подлежащего рассмотрению на общественных обсуждениях, и информационных материалов к нему на официальном Интернет-портале администрации муниципального образования город Краснодара и городской Думы Краснодара и открытие экспозиции проекта – 30.12.2022.

Экспозиции проекта проводились в период с 30.12.2022 по 14.01.2023 по следующим адресам: 

г. Краснодар, ул. Коммунаров, 173, по вторникам и четвергам с 10.00 до 12.00 и с 14.00 до 16.00;

г. Краснодар, ул. им. Атарбекова, 43, по вторникам и четвергам с 10.00 до 12.00.

6. Количество внесенных замечаний и предложений в письменной форме – 1.
7.
	№
	Замечания и

предложения
	Участники общественных обсуждений,

постоянно проживающие на территории,

в пределах которой проводятся

общественные обсуждения
	Аргументированные рекомендации Организатора

о целесообразности или нецелесообразности

учёта внесённых участниками общественных обсуждений предложений и замечаний

	1
	2
	3
	4

	1.
	Замечания по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) по проезду им. Репина, 5 в Прикубанском внутригородском округе города Краснодара» В Томе 1 основная часть ППТ на стр.61 указано: СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" Приложение Б (ОБЯЗАТЕЛЬНОЕ) НОРМАТИВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЛОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН. Основными показателями плотности застройки являются: -коэффициент плотности застройки –отношение площади всех этажей здания и сооружений к площади участка (квартала). В Томе 1 основная часть ППТ на стр.65 указано: Объекты капитального строительства жилого назначения, где указана площадь застройки 3 850 , т.к. здания два то 3850х2 =7700 м2. Из них 0,65 составляет 9-ть этажей 7700х0,65х9=45 045 м2 ; 18-ти этажная застройка составляет 0,35 7700х0,35х18= 48 510 м2. Общая площадь застройки составляет 45 045+48 510=93 555 м2 -5%=88 877 м2. Примечание : входные площадки и ступени, веранды, террасы, приямки, входы в подвал составляют 5% , следовательно площадь всех этажей здания уменьшается на этот процент. Объекты капитального строительства обще-делового назначения, где указана площадь застройки 350 в два этажа 350х2-5%=665 м2; где указана площадь застройки 380 в три этажа 380х3-5%=1083 м2; итого 665+1083=1 748 Объекты капитального строительства социального назначения, где указана площадь застройки 1850 в 7 этажей 1850х7-5%= 12 303 м2; где указана площадь застройки 7500 в четыре этажа 1750х4-5%= 28 500 м2; итого 12 303+28 500=40 803 м2. Объекты коммунальной и транспортной инфраструктур, в связи с тем что не указаны площади застройки возьмём из таблицы 12 350 м2. Примечание : входные площадки и ступени, веранды, террасы, приямки, входы в подвал составляют 5% , следовательно площадь всех этажей здания уменьшаются на этот процент. СП 118.13330.2012 Возвращаемся в Томе 1 основная часть ППТ на стр.61 Коэффициент плотности застройки составляет: 14,38/8,92= 1,61, что превышает предельный параметр застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами (таб.Б.1) равный 1,2,где - площадь объектов жилого назначения -88 877 м2. -площадь объектов общественно-делового назначения – 1 748 м2. - площадь объектов социального назначения – 40 803 м2. - площадь объектов инженерно-транспортной инфраструктуры – 12 350 м2. В Том 2 стр.18 «Показатели плотности на территории микрорайона(квартала) В соответствии с таблицей 38.1 РНГП предельный коэффициент плотности застройки многоэтажными жилыми домами составляет 0,9. Следовательно, 8,89/7,69=1,16 где 8,89 га (88 877 м2) – площадь объектов жилого назначения. В результате превышен предельный коэффициент плотности застройки многоэтажными жилыми домами 1,16 больше 0,9.
В Том 2 стр.19 указывается площадь придомовой территории, которая в силу ст.36 Жилищного кодекса РФ является общедолевой собственностью собственников жилых и нежилых помещений и к объекту местного значения ни каким образом не относится, т.к. собственником объекта местного значения является муниципальное образование город Краснодар. Следовательно фраза «В соответствии с материалами генерального ПЗЗ МО город Краснодар в границах рассматриваемой территории необходимо предусмотреть открытую спортивную площадку (объекты местного значения) на 3000 м2, которые ПРЕДПОЛАГАЕТСЯ включить в состав расчетного обеспечения площадок, сократив за счет этого площадки внутри двора.» нарушает статья 35 Конституции РФ. 

В Том 2 стр.19 указывается, что местами в ДДУ в количестве 154 мест будут обеспечены в проектируемом детском саду по ул.Гастелло 52. В данный момент жители в границах ул. Стахановская, Дзержинского, Лазурная испытывают потребности в местах в ДДУ и строительство не обеспечивает ликвидацию очереди на путевки в дошкольные заведения. Следовательно , вновь проектируемые дома не обеспечены местами в ДДУ. В доказательство этого не предоставлена справка из департамента образования МО г.Краснодар, что ДДУ на ул.Гастелло обеспечить еще дополнительно 154 мест для вновь проектируемых домов, чего требует статья 20 Правил землепользования и застройки «отсутствия ограничений по обеспеченности жильцов планируемого к строительству многоквартирного жилого дома минимально допустимым уровнем обеспеченности населения объектами местного значения»
	Солонченко В.А.
	1. Рекомендуем отклонить предложение.
Коэффициент плотности застройки рассчитывается из следующих условий:

Площадь жилых зданий с встроенными помещениями Литера 1 составляет 33 300 м2 

Данная площадь посчитана по внешнему размеру здания, в соответствии с приложением Б, СП42.13330.2016 и складывается следующим образом:

Площадь первого этажа с встроено- пристроенными помещениями составляет 3660 м2 

Площади жилых этажей здания:

Площадь 9-и этажных зданий составляет 1870х8= 14960 м2

Площадь 12-и этажных зданий составляет 298,72х11= 3285,96 м2
Площадь 16-и этажных зданий составляет 300,92х15= 4513,8 м2
Площадь 18-и этажных зданий составляет 404,72х17= 6880,24 м2
Итого площадь жилых этажей Литера 1 составляет 29 640 м2

Площадь Литера 6 аналогична площади Литера 1

Площадь пристроенных офисных зданий (Литер 3, 4) составляет 1200 м2    

Площадь 3-го литера составляет 350 м2
Площадь 4-го литера составляет 850 м2 и складывается из следующих показателей:

- Площадь первого этажа составляет 368,60 м2

- Площадь второго этажа составляет 240,70 м2
- Площадь третьего этажа составляет 240,70 м2
Площадь школы составляет 18 750 м2  

Площадь здания дополнительного образования детей и поликлиники составляет 8000 м2
Площади парковок (литер 2, 7) составляет 12 350 м2
Итого общая площадь зданий составляет 106 971 м2
Коэффициент плотности застройки 10,69/8,92= 1,19

Коэффициент плотности застройки регламентируется таблицей Б1 СП42.13330.2016 и достигает предельного значения 1,2 для застройки многоэтажными многоквартирными жилыми зданиями.
Показатель плотности застройки рассчитываем исходя из следующих условий:

Жилые здания и встройки

Площадь S=66 600 м2

Площадь территории- 7,69 Га

Показатель плотности застройки 

6,66/7,69= 0,87

Показатель плотности застройки регламентируется Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края от 16.04.2015 № 78, в редакции от 12.09.2022 N 222, таблица 38.1 и достигает предельного значения 0,9 для зон застройки многоэтажными домами.

2. Рекомендуем отклонить предложение.
     В соответствии с п.7.29 СП 476.1325800.2020 «Территории городских и сельских поселений. Правила планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов», разрешается размещение площадок для занятия спортом на территории общего пользования с учетом пешеходной доступности от входных групп зданий до данных объектов не более 100 м. 

       В соответствии с градостроительными нормами и правилами для данного проекта необходимо предусмотреть 3375 м2 площадок для занятий физкультурой и спортом. Из них на территории жилого комплекса размещено 1100 м2 и 2275 м2 на открытой спортивной площадке, общей площадью 3000 м2
3.
Рекомендуем отклонить предложение.
      Для жителей территории в границах ул. Стахановская, Дзержинского, Лазурная и проектируемой территории, предусмотрена дошкольная образовательная организация, расположенная по адресу: ул. Гастелло, 52. Проектирование данного объекта ведется Заказчиком, ИП «Пилипей М.Г.» с последующим прохождением государственной экспертизы проекта и безвозмездной передачей данного проекта администрации муниципального образования город Краснодар.
            Вместе с тем на проектируемой территории предусмотрена общеобразовательная организация на 1100 мест для жителей данного района. Согласно таблицы № 4 и расчету, приведенному в нормах градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78, в редакции от 12.09.2022 № 222, для проектируемой территории необходимо предусмотреть 223 места, соответственно общеобразовательная организация предусмотрена с профицитом 877 мест. Данное решение ликвидирует недостаток мест в средних образовательных школах для жителей района.
4. Рекомендуем отклонить предложение.
В соответствии с таблицей № 4 норм градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78, в редакции от 12.09.2022 № 222, необходимо предусмотреть спортивные помещения площадью, не менее 164 м2. 
          Данный расчет производился исходя из условия, что на каждую 1000 жителей необходимо 80 м2 площади спортивных сооружений. Т.е. 2046х80/1000=163,68= 164 м2. Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий размещаются во встроенных помещениях административного назначения жилого дома.
5. Рекомендуем отклонить предложение.
На стадии разработки и утверждения документации по планировке территории у Министерства здравоохранения Краснодарского края нет основания для согласования подтверждения размещения поликлиники, ввиду отсутствия утвержденного проекта межевания территории. 
При последующей реализации документации по планировке территории ИП «Пилипей М.Г.» обратится за согласованием и Заданием на проектирование поликлиники на 200 посещений в смену  в Министерство здравоохранения Краснодарского края.

Для этих целей  предусмотрен  земельный участок площадью 0,4 Га, при требуемом значении 0,2 Га, согласно таблице № 4 норм градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 № 78, в редакции от 12.09.2022 № 222, СП 158.13330.2014 «Здания и помещения медицинских организаций».
 


8.

	№
	Замечания и

предложения
	Иные участники общественных обсуждений
	Аргументированные рекомендации Организатора

о целесообразности или нецелесообразности учёта внесённых

участниками общественных обсуждений предложений и замечаний

	1
	2
	3
	4

	1
	Не поступали
	
	


9. Выводы по результатам общественных обсуждений: Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования город Краснодар рекомендует главе муниципального образования город Краснодар направить указанную                      документацию по планировке территории для утверждения в установленном законом порядке.

Председатель комиссии по землепользованию 

и застройке муниципального образования 

город Краснодар                                                                                                                                                                Н.А.Панаетова
Заместитель председателя комиссии по 

землепользованию и застройке муниципального 

образования город Краснодар                                                                                                                                          В.А.Домрин

Секретарь комиссии по землепользованию 

и застройке муниципального образования

город Краснодар                                                                                                                                                                Е.В.Сотникова
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