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стиках развития систем социального, транс-
портного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения, необходимых 
для развития территории 
1.1 Положение о характеристиках плани-
руемого развития территории, в том числе о 
плотности и параметрах застройки террито-
рии 
1.2 Характеристика объектов капитального 
строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования таких 
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граждан объектов коммунальной, транс-
портной, социальной инфраструктур 
1.3 Положения о размещении объектов ка-
питального строительства федерального, 
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реконструкции объектов капитального 
строительства жилого, производственно-
го, общественно-делового и иного назна-
чения и этапы строительства, реконст-
рукции необходимых для функциониро-
вания таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социаль-
ной инфраструктур, в том числе объек-
тов, включенных в программы комплекс-
ного развития систем коммунальной ин-
фраструктуры, программы комплексного 
развития транспортной инфраструктуры, 
программы комплексного развития соци-
альной инфраструктуры 
3. Красные линии  
 
 
Проект планировки территории. Графиче-
ская часть 
 

Чертеж планировки территории. М 1:1000 
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Введение 

 

Основные положения о планировке территории изложены в ст.42 Градо-

строительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах градостроительно-

го проектирования Краснодарского края. 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделе-

ния элементов планировочной структуры, установления границ территорий об-

щего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого разви-

тия территории. 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и 

проект межевания территории) разработана на основе следующих нормативных 

актов с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта: 

-  Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 года 

№ 190-ФЗ; 

-   Градостроительного Кодекса Краснодарского края от 21 июля 2008 года 

N 1540-КЗ ст.32; 

-   Свода  правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство,  планировка  и  

застройка  городских  и  сельских  поселений», актуализированная  редакция  

СНиП 2.07.01-89*; 

- «Нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», 

утвержденных приказом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16 апреля 2015 г. № 78; 

-   Сводом  правил СП 165.1325800.2014 « Инженерно-технические меро-

приятия по гражданской обороне»,  актуализированная  редакция СНиП 2.01.51-

90; 
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-   ФЗ РФ от 22.07.2008г. № 123-ФЗ Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

-   Правил землепользования и застройки на территории МО город Крас-

нодар от 30 января 2007г. N 19 п.6.; 

-    "Земельного кодекса Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЗ. 

 

Исходные данные: 

- Постановление администрации муниципального образования город 

Краснодар от 24.05.2021 г. № 1971 «О разрешении подготовки документации по 

планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания 

территории), ограниченной улицами Декоративной, 4-й Целиноградской, переул-

ком Душистым в поселке Березовом в Березовском сельском округе муници-

пального образования город Краснодар»; 

- Сведения государственной информационной системы обеспечения гра-

достроительной деятельности МО г.Краснодар (далее ГИСОГД) №29/4826-1 от 

08.04.2021 г.; 

- Сведения управления государственной охраны объектов культурного на-

следия Краснодарского края №78-19-10035/21 от 01.07.2021. 
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объ-

ектов капитального строительства жилого, производственного, общест-

венно-делового и иного назначения и необходимых для функционирова-

ния таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного развития систем ком-

мунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транс-

портной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 

элемента планировочной структуры.  

 

1.1 Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом) 

 

Документация по планировке территории (проекта планировки территории 

и проекта межевания территории), ограниченной улицами Декоративной, 4-й 

Целиноградской, переулком Душистым в поселке Березовом в Березовском 

сельском округе муниципального образования город Краснодар, разработана 

для выделения элементов планировочной структуры, установления границ тер-

риторий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, определения характеристик и очерёдности плани-

руемого развития территории.  

В соответствии с генеральным планом развития МО г.Краснодар, утвер-

жденным решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1,        

"Об утверждении генерального плана муниципального образования город Крас-

нодар", в границах проектируемой территории предусмотрены следующие 

функциональные зоны:  

- жилая зона - зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и 

более); 

- общественно-деловая зона -  многофункциональная общественно-

деловая зона. 
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В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным пла-

ном развития МО г.Краснодар предусматривается размещение объектов мест-

ного значения: 

- дошкольного образовательного учреждения вместимостью 300 мест 

(проектом предусмотрено размещение дошкольного образовательного учрежде-

ния вместимостью 350 мест); 

- трех объектов физической культуры и массового спорта; 

- одного объекта культуры. 

В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным пла-

ном развития МО г.Краснодар планируемые объекты регионального значения 

отсутствуют. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства определены градостроительным регламен-

том.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципаль-

ного образования город Краснодар, утвержденного Решением городской Думы 

от 30.01.2007 N 19 п.6, проектируемая территория расположена в зоне застрой-

ки объектами делового, общественного и коммерческого назначения – ОД1, зона 

застройки многоэтажными жилыми домами Высотой здания не более 63м) – Ж4, 

для которых установлены соответствующие регламенты, учет которых необхо-

дим при размещениях каждых конкретных объектов капитального строительст-

ва.  

Улично-дорожная сеть, благоустройство территории: 

1. Предельные размеры земельных участков: 

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению; 

максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не 

подлежат установлению. 
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3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строе-

ний, сооружений – не подлежит установлению. 

4. Предельный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежит установлению. 

 

Параметры застройки территории в зоне Ж4 - для Многоэтажной жилой 

застройки (высотной застройки): 

1. Предельные размеры земельных участков:  

минимальная площадь земельных участков – 7000 кв. м; 

в случае образования земельного участка под существующим объектом 

капитального строительства (объект введён в эксплуатацию) минимальная пло-

щадь земельных участков – не подлежит установлению; 

в случае образования земельного участка под объектом капитального 

строительства, разрешение на строительство которого выдано до вступления в 

силу настоящих Правил минимальная площадь земельных участков – в соответ-

ствии с градостроительным регламентом, действовавшим в период выдачи раз-

решения на строительство; 

максимальная площадь земельных участков – 25000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц 

– 5 м; 

в условиях сложившейся застройки: 

допускается размещение жилого дома по красной линии улиц и проездов; 

минимальный отступ от границ земельных участков следует увеличивать в 

случае размещения на смежном земельном участке зданий, строений, сооруже-

ний на расстоянии менее 3 м с целью обеспечения противопожарного расстоя-

ния между жилыми и общественными зданиями. 

2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального от-

ступа от границ земельных участков не распространяется на случаи реконструк-
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ции существующих объектов капитального строительства, право собственности 

на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстоя-

ния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных 

отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическо-

му расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улич-

но-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного 

участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 

4. Максимальная высота – 33 м от земли до верха парапета, карниза (све-

са) скатной кровли. 

5. Возможно размещение высотных доминант до 18 этажей, но не более 

35% от площади застройки надземной части таких зданий и не более 63 м; при 

подсчете площади застройки для устройства высотных доминант площадь за-

стройки стилобата не учитывается. 

Устройство высотных доминант не допускается ближе 50 м до зон за-

стройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами. 

6 Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, 

до 40% – в соответствии с утвержденной документацией по планировке терри-

тории. Процент застройки подземной части не регламентируется. 

7. Минимальный процент озеленения земельного участка – 15%. 

8. Коэффициент плотности застройки земельного участка определяется 

проектом планировки территории, с учетом соблюдения коэффициента плотно-

сти застройки квартала в соответствии с Таблицей Б.1 Свода правил СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений» и не может превышать для застройки одного участка: 

9 – 11 этажей – 1,8; 

12 – 13 этажей – 2,0; 

14 – 16 этажей – 2,2; 

17 – 18 этажей – 2,4. 
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Параметры застройки территории в зоне Ж4 - для Предоставление комму-

нальных услуг: 

1. Предельные размеры земельных участков:  

минимальная площадь – не подлежит установлению; 

максимальная площадь – не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц 

– 5 м; 

в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ 

земельного участка с улицей и/или автомобильной дорогой – 5 м. 

2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального от-

ступа от границ земельных участков не распространяется на случаи реконструк-

ции существующих объектов капитального строительства, право собственности 

на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстоя-

ния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных 

отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическо-

му расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улич-

но-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного 

участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений не под-

лежат установлению. 

4. Максимальная высота зданий, строений и сооружений не подлежит ус-

тановлению. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 

6. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий 

принимать в соответствии с актами в области градостроительной деятельности, 
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нормативными правовыми актами органов государственной власти, органов ме-

стного самоуправления о градостроительной деятельности. 

 

Параметры застройки территории в зоне ОД1 - Дошкольное, начальное и 

среднее общее образование: 

1. Предельные размеры земельных участков: 

1.1. дошкольных образовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место для отдельно стоящих зданий при вме-

стимости: 

до 100 мест – 40 кв. м; 

свыше 100 мест – 35 кв. м; 

минимальная площадь на 1 место для встроенных при вместимости: 

более 10 мест – не менее 29 кв. м. 

Размеры земельных участков могут быть уменьшены на 25% в условиях 

реконструкции. 

максимальная площадь – не подлежит установлению; 

1.2. общеобразовательных организаций: 

минимальная площадь на 1 место: 

свыше 40 до 400 мест – 55 кв. м; 

свыше 400 до 500 мест – 65 кв. м; 

свыше 500 до 600 мест – 55 кв. м; 

свыше 600 до 800 мест – 45 кв. м; 

свыше 800 до 1100 мест – 36 кв. м; 

свыше 1100 до 1500 мест – 23 кв. м; 

свыше 1500 до 2000 – 18 кв. м; 

2000 и более – 16 кв. м.  

Размеры земельных участков могут быть уменьшены: 

на 20% – в условиях реконструкции.  

максимальная площадь – не подлежит установлению; 

1.3. организаций дополнительного образования: 

минимальная площадь – не подлежит установлению; 
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максимальная площадь – не подлежит установлению; 

2. Минимальное расстояние от здания дошкольных образовательных ор-

ганизаций и общеобразовательных организаций до красной линии магистраль-

ных улиц: 

в г. Краснодар – 25 м; 

в сельских населённых пунктах – 10 м. 

3. Для организаций дополнительного образования минимальный отступ от 

границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство 

зданий, строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц 

– 5 м; 

в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ 

земельного участка с улицей и/или автомобильной дорогой – 5 м. 

3.1. Действие градостроительного регламента в части минимального от-

ступа от границ земельных участков не распространяется на случаи реконструк-

ции существующих объектов капитального строительства, право собственности 

на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстоя-

ния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных 

отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическо-

му расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улич-

но-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного 

участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

4. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений: 

дошкольной организации – 3; 

общеобразовательных организаций – 3;  

организации дополнительного образования – 4. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка: 

дошкольной образовательной организации – 40%; 

общеобразовательной организации – 40%; 
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организации дополнительного образования детей – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 

6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

 

Параметры застройки территории в зоне ОД1 - Хранение автотранспорта 

(условно разрешенный вид): 

1. Предельные размеры земельных участков:  

минимальная площадь – не подлежит установлению; 

максимальная площадь – 15000 кв. м. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях опреде-

ления мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за преде-

лами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м; 

в случае совпадения границ земельных участков с красными линиями улиц 

– 5 м; 

в случае отсутствия утверждённых красных линий и совпадения границ 

земельного участка с улицей и/или автомобильной дорогой – 5 м; 

расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей, открытых стоянок, 

предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомоби-

лей, и станций технического обслуживания до жилых домов и общественных 

зданий, а также до участков школ, детских яслей-садов и лечебных учреждений 

стационарного типа, размещаемых на селитебных территориях, следует прини-

мать в соответствии с актами в области градостроительной деятельности, нор-

мативными правовыми актами органов государственной власти, органов местно-

го самоуправления о градостроительной деятельности. 

2.1. Действие градостроительного регламента в части минимального от-

ступа от границ земельных участков не распространяется на случаи реконструк-

ции существующих объектов капитального строительства, право собственности 

на которые возникло до введения в действие Правил (до 15.02.2007) и расстоя-

ния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных 

отступов, установленных Правилами. 
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Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическо-

му расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улич-

но-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного 

участка, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

3. Максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%. 

Процент застройки подземной части не регламентируется. 

5. Нормы расчёта вместимости учреждений, организаций и предприятий 

принимать в соответствии с актами в области градостроительной деятельности, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти, органов ме-

стного самоуправления о градостроительной деятельности. 

6. Минимальный процент озеленения земельного участка – 30%. 

 

Плотность застройки территории  

 
Плотность застройки жилых, общественно-деловых и смешанных зон сле-

дует принимать в соответствии с региональными градостроительными нормати-

вами с учетом установленного зонирования территории, типа и этажности за-

стройки, дифференциации территории по градостроительной ценности, состоя-

ния окружающей среды, природно-климатических и других местных условий. 

Значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застрой-

ки территории кварталов (микрорайонов) жилых, общественно-деловых и сме-

шанных зон приведены в Правилах землепользования и застройки муниципаль-

ного образования город Краснодар, утвержденных решением городской Думы 

Краснодара от 30.01.2007 № 19 п. 6. 

Данным проектом не превышаются значения коэффициентов застройки и 

коэффициентов плотности застройки территории. 

Для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами макси-

мальный процент застройки в границах земельного участка – 10%, до 40% – в 

соответствии с утвержденной документацией по планировке территории, про-

цент застройки подземной части не регламентируется.  
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Процент застройки для многоэтажной многоквартирной жилой застройки 

не превышает 20%. 

Дифференциация жилых домов по этажности в части процентного соот-

ношения составляет для 9 этажных домов  - 67%, для 18 этажных домов 33%. 

Номер блока Этажность 

Площадь 
застройки 

надземной 
части зда-

ний, м2 

% 

блок 1.1  18 693   

блок 1.2  9 742,5   

блок 1.3  9 346,5   

блок 1.4 18 693   

блок 1.5 9 693   

блок 2 9 744   

блок 3.1  18 693   

блок 3.2 9 742,5   

блок 3.3  9 346,5   

блок 3.4  18 693   

блок 3.5 9 693   

блок 4.1  9 744   

блок 4.2 18 744   

блок 4.3  9 744   

блок 4.4  18 744   

блок 4.5  9 744   

блок 5.1  9 499   

блок 5.2 9 499   

блок 5.3  9 499   

блок 5.4  9 499   

Итого:   12796   

Площадь за-
стройки 9-эт. 

зданиями 
  8536 67 

Площадь за-
стройки 18-эт. 

зданиями 
  4260 33 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципаль-

ного образования город Краснодар, коэффициент плотности застройки земель-

ного участка для 9–11 этажей – 1,8; для 17–18 этажей – 2,4. Учитывая перемен-
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ную этажность многоэтажных жилых домов  (9, 18 этажей) коэффициент плотно-

сти застройки составляет: 

(1,8*67+2,4*33)/100=2,0 

Коэффициент плотности застройки для многоэтажной многоквартирной 

жилой застройки составляет 2,0, что не превышает нормативное значение (за-

стройка 9-ти этажными домами 65%, застройка 18-ти этажными домами – 35 %). 

 

Расчет коэффициента плотности застройки территориальных зон произ-

веден в соответствии с Таблицей Б.1 Свода правил СП 42.13330.2016 «Градо-

строительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»: 

Для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами: 

105495,6/87913=1,2, где 

105495,6 кв. м – площадь всех этажей зданий и сооружений; 

87913 кв. м – площадь территориальной зоны застройки многоквартирны-

ми жилыми домами. 

Таким образом, коэффициент плотности застройки зоны застройки много-

квартирными жилыми домами соответствует нормативному 1,2. 

Для общественно-деловой многофункциональной застройки: 

(4196+30240)/33541=1,03, где  

30240 кв. м – площадь всех этажей многоуровневых парковок; 

4196 кв. м – площадь всех этажей детского сада; 

33541 кв. м  – площадь территориальной зоны застройки общественно-

деловой зоны.  

Таким образом, коэффициент плотности застройки зоны застройки обще-

ственно-деловой зоны не превышает нормативный коэффициент 3,0. 

Площадь застройки, а так же общая площадь зданий уточняется на сле-

дующих стадиях проектирования при условии соблюдения нормативных показа-

телей. 
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Численность населения 

Численность населения определена в соответствии с п.5 статьи 1 норма-

тивов градостроительного проектирования муниципального образования город 

Краснодар, исходя из расчетного показателя минимальной обеспеченности об-

щей площадью жилого помещения в многоквартирных домах для массового ти-

па жилого дома - 30 м2 на чел. (табл. №1), следовательно:  

100 384 кв. м / 30 кв.м  = 3346 чел. 

Где: 100 384 кв. м – общая площадь квартир; 

30 кв. м - расчетный показатель минимальной обеспеченности общей 

площадью жилого помещения в многоквартирных домах. 

 

Расчет плотности населения.  

В соответствии с п.4 статьи 1 нормативов градостроительного проектиро-

вания муниципального образования город Краснодар, расчетная плотность на-

селения должна быть не более 300 чел/га. 

Расчетная территория в границах элементов планировочной структуры, 

принятая для расчета населения, составляет: 

7,33 +1,23 + 0,03 + 1,18 + 0,91 + 0,72 + 0,05 = 11,45 га 

где: 

- территория многоэтажной жилой застройки – 7,33 га; 

- территория дошкольных образовательных организаций – 1,23 га; 

- территория осуществления религиозных обрядов – 0,03 га; 

- территория многоуровневых автостоянок для постоянного хранения ав-

томобилей и плоскостных автостоянок – 1,18 га; 

- территория озеленения общего пользования – 0,91 га; 

- территория площадок для занятия спортом – 0,72 га; 

- территория объектов инженерной инфраструктуры – 0,05 га. 
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Расчет плотности населения:  

3346 чел. / 11,45 га = 292 чел/га. 

Где: 3346 чел – население в границах проектируемой территории; 

11,45 га - территория в границах элемента планировочной структуры, взя-

тая для расчета населения.  
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1.2 Характеристика объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необхо-

димых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедея-

тельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур 

1.2.1 Характеристика объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения, програм-

мы комплексного развития социальной инфраструктуры 

 

В границах проектируемой территории предполагается выделение границ 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства:  

- многоэтажной жилой застройки (9-18 этажей); 

- объектов социального назначения (дошкольной образовательной органи-

зации, плоскостных спортивных сооружений, библиотеки (встроено-

пристроенные) на 45 тыс. хранения); 

- объекта для осуществления религиозных обрядов (храм); 

- объектов хранения автотранспорта; 

- объектов инженерной инфраструктуры. 

Границы зон планируемого размещения объектов социальной инфра-

структуры были определены на проектируемой территории в соответствии с 

концепцией объемно-пространственного решения застройки, нормативных ра-

диусов доступности и создания беспрерывных и беспрепятственных пешеходно-

транспортных подходов и подъездов к ним.  

 

Социальная инфраструктура 

 

Проектом предусматривается размещение дошкольного образовательного 

учреждения вместимостью 350 мест, объекта культуры – библиотека на 45 тыс. 

единиц хранения), плоскостных спортивных сооружения, а также объекты обще-

ственно-делового и коммерческого назначения. 
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Дошкольные образовательные организации.  

 

Нормативная обеспеченность местами в дошкольных образовательных 

организациях принята согласно п.2 статьи 3 «Местных нормативов градострои-

тельного проектирования г. Краснодар, где дети дошкольного возраста состав-

ляют 104 ребенка на 1000 жителей.  

Расчет потребности социальных объектов: 

3346 * 104 / 1000 = 348 детей дошкольного возраста.  

 

Проектом предусматривается размещение дошкольного образовательного 

учреждения вместимостью 350 мест.  

 

Общеобразовательные организации  

 

Нормативная обеспеченность местами в общеобразовательных организа-

циях принята согласно п. 3 статьи 3 «Местных нормативов градостроительного 

проектирования г. Краснодар», где дети школьного возраста составляют 126 

учащихся на 1000 жителей.  

Согласно п 4.3. «СП 251.1325800.2016 «Здания общеобразовательных ор-

ганизаций. Правила проектирования» вместимость зданий (расчетное число 

обучающихся) определяют заданием на проектирование исходя из организаци-

онно-педагогической структуры, градостроительных и демографических усло-

вий, а также в соответствии с осуществляемой общеобразовательной организа-

цией общеобразовательной деятельностью в соответствии с уровнями образо-

вания, определенными федеральным законом, проектом предусмотрено обес-

печение детей следующими уровнями образования:  

- начальное общее образование (1-4 классы);  

- основное общее образование (5-8 классы);  

- среднее общее образование (9-11 классы). 

 

Расчет потребности социальных объектов: 



 
 

 

      

527/2020 - ДПТ - ПЗ 1 

Лист 

      
18 

      

 

 

 

3346 * 126 / 1000 = 422 детей школьного возраста.  

 

Нормативная потребность общеобразовательными организациями обес-

печивается за счет прилегающей территории, на которую утверждена докумен-

тация по планировке территории (Постановление администрации муниципаль-

ного образования город Краснодар от 20.10.2021 г. № 4767 «Об утверждении 

документации по планировке территории (проекта планировки территории и 

проекта межевания территории) в границах земельного участка, расположенного 

в районе поселка отделения №3 СКЗНИИСиВ»).  

Согласно Постановлению администрации муниципального образования 

город Краснодар от 20.10.2021 г. № 4767, проектом предусмотрено размещение 

общеобразовательной организации вместимостью 1825 учащихся при потребно-

сти 1095 мест (8687 * 126 / 1000 = 1095 детей школьного возраста, где 8687 – 

численность населения на прилегающей территории в 40,5 га).  

Профицит мест составляет 730 мест, о чем представлено гарантийное 

письмо (см. том 2 Исходные документы).  

Таким образом, потребность в общеобразовательных организациях по-

крывается 100% за счет школы на прилегающей территории. 

Строительство  общеобразовательного учреждения на 1825 учащихся 

предусмотрено на участке с кадастровым номером 23:43:0107001:44745 в пер-

вом этапе строительства. Указанная общеобразовательная организация нахо-

дится за границами территории, в отношении которой подготовлена документа-

ция по планировке территории. 

 

Объекты здравоохранения. 

 

Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами здравоохра-

нения (поликлиника) принята согласно таб. 14 «Местных нормативов градо-

строительного проектирования г. Краснодар», где на 1000 жителей необходимо 

18,15 посещений в смену. 

Расчет потребности социальных объектов: 
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3346 * 18,15 / 1000 = 61 посещение в смену. 

Проектом предусматривается размещение медицинского центра во 

встроено-пристроенных помещениях жилого дома.  

Так же, согласно генеральному плану на участке с кадастровым номером 

23:43:0108020:15080  предусмотрен планируемый к размещению объект регио-

нального значения, относящегося к области здравоохранения -  поликлиника на 

700 посещений в смену.  Данный объект находится в допустимом уровне терри-

ториальной доступности (не более 1000 м). 

 

Объекты физической культуры и массового спорта. 

 

Согласно таб. 15 «Местных нормативов градостроительного проектирова-

ния г. Краснодар», на территории микрорайона (квартала) необходимо преду-

смотреть объекты физической культуры и массового спорта из расчета 70 м2 

общей площади помещений для физкультурно-оздоровительных занятий микро-

района на 1000 человек. 

3346 * 70 / 1000 = 234 м2 

Проектом предусматривается размещение физкультурно-

оздоровительных  залов площадью 234 м2 во встроено-пристроенных помеще-

ниях общественно-делового назначения, которые включают в себя самое необ-

ходимое для оздоровления и активного отдыха.  

А так же предусмотрено размещение объектов местного значения в об-

ласти спорта - плоскостных спортивных сооружений общей площадью 9000 м2 

(3 х 3000 м2). 

 

 Объекты обслуживания населения (объекты социальной инфраструкту-

ры). 

Объекты социального и культурно-бытового назначения, для многоэтаж-

ной жилой застройки,  размещаются во встроено пристроенных помещениях и 

первых этажах многоквартирной жилой застройки, а так же в отдельно стоящих 

общественно-деловых комплексах.  Объекты социального и культурно-бытового 
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назначения включают в себя: магазины продовольственных и не продовольст-

венных товаров, магазины кулинарии, предприятий бытового обслуживания на-

селения (парикмахерские, фотосалоны, салоны красоты, приемные пункты пра-

чечной-химчистки). 
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Расчет планируемых объектов, а также ориентировочная по-
требность в рабочих местах, создаваемых на рассматриваемой тер-
ритории и позволяющим части планируемого населения, при переез-
де в формируемый микрорайон, найти возможность получения рабо-

ты в формате «у дома». 
Таблица 1 

№  
п/
п 

Наименование Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма 
по 
НГПКК и 
МНГПК 

Н
е

о
б

х
о

д
и

м
о

 п
о

 

р
а
с

ч
е

т
у
 

П
р

и
н

я
т
о

 п
р

о
е

к
т
о

м
 Предла-

гаемое 
количе-
ство 
сотруд-
ни-
ков,раб
очих 
мест О

с
н

о
в

а
н

и
е
 и

 р
а

з
-

м
е

щ
е

н
и

е
 

1 2 3 4 5 6 7 8 

 Население всего 
(утверждаемая 

часть) 
человек 3346 

Учреждения образования 

1 
Детская образова-
тельная организа-

ция 
мест 

104 на 
1000 

человек 
348 350 

~ 70 на 
1 ДОО 
на 350 
мест 

Постановле-
ние Минтруда 

РФ от 
21.04.1993№8

8 

2 
Общеобразова-
тельные школы 

уча-
щихся 

126 на 
1000 

человек 
422 - - 

Приказ мини-
стерства об-
разования от 
31 мая 2005 
года№409 

Согласно ге-
неральному 

на прилегаю-
щей террито-

рии 
 

Учреждения здравоохранения и социального обслуживания 
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№  
п/
п 

Наименование Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма 
по 
НГПКК и 
МНГПК 

Н
е

о
б

х
о

д
и

м
о

 п
о

 

р
а
с

ч
е

т
у
 

П
р

и
н

я
т
о

 п
р

о
е

к
т
о

м
 Предла-

гаемое 
количе-
ство 
сотруд-
ни-
ков,раб
очих 
мест О

с
н

о
в

а
н

и
е
 и

 р
а

з
-

м
е

щ
е

н
и

е
 

3 Поликлиники 
посе-

щений 
в смену 

18,15 
на 1000 
человек 

61 - - 

Приказ мини-
стерства 

здравоохра-
нения и соци-
ального раз-
вития РФ от 

15 мая 
2012г.№543н 
Согласно ге-
неральному 

плану на уча-
стке с кадаст-
ровым номе-

ром 
23:43:0108020

:15080   

4 
Аптеки (на 9 

тыс.чел) 
объект 1 1 1 3  

Физкультурно-спортивные сооружения 

5 

Помещения для 
физкультурно-

оздоровительных 
занятий микрорай-

она 

м2 

70 м2 
общей 
площа-
ди на 
1000 

человек 

234 240 7 

В первых 
этажах много-

квартирных 
жилых домов 

6 

Территория плоско-
стных спортивных 
сооружений квар-
тального (микро-

районного) значения 

га 
0,1 на 
1000 

человек 
0,33 0,9 - Предусмот-

рено в обще-
ственно-

деловых ком-
плексах  

7 

Бассейн общего 
пользования жилого 

района 

м2 зер-
кала 
воды 

 
20 на 
1000 

человек 

 
67 

 
- 

 
- 

8 

Помещения для 
культурно-массовой 
работы с населени-
ем, досуга и люби-
тельской деятель-

ности 

м2 
50 на 
1000 

человек 
167 - - 

В составе 
встроенно-

пристроенных 
помещений на 

базе вне-
классной ра-
боты школы 9 Танцевальные залы мест 6 на 10 - - 
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№  
п/
п 

Наименование Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма 
по 
НГПКК и 
МНГПК 

Н
е

о
б

х
о

д
и

м
о

 п
о

 

р
а
с

ч
е

т
у
 

П
р

и
н

я
т
о

 п
р

о
е

к
т
о

м
 Предла-

гаемое 
количе-
ство 
сотруд-
ни-
ков,раб
очих 
мест О

с
н

о
в

а
н

и
е
 и

 р
а

з
-

м
е

щ
е

н
и

е
 

1000 
человек 

10 Клубы мест 80 268 - - 

Предусмот-
рено в обще-

ственно-
деловых ком-

плексах 

11 
Городские массо-
вые библиотеки 

тыс. 
ед.хран

ения 

4 на 
1000 

человек 
13,38 45 6 

В первых 
этажах много-

квартирных 
жилых домов 

Предприятия торговли и общественного питания 

12 
Магазины продо-

вольственных това-
ров 

м2 
торг.пл
ощади 

70 на 
1000 

человек 
234 240 20 (5x4) 

5 объектов по 
48 м2 

торг.площ. в 
первых эта-
жах много-
квартирных 

жилых домов 

13 
Магазины непродо-
вольственных това-

ров 

м2 
торг.пл
ощади 

30 на 
1000 

человек 
100 100 14(7x2) 

2 объекта по 
50 м2 

торг.площ В 
первых эта-
жах много-
квартирных 

жилых домов 

14 
Предприятия обще-
ственного питания 

мест 
8 на 
1000 

человек 
27 30 10 

1 кафе на 30 
посадочных 

мест 

15 
Магазины кулина-

рии- 

м2 
торг.пл
ощади 

3 на 
1000 

человек 
10 10 2 

1 на 10 м2 
торг.пл. 

Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания 

16 
Предприятия быто-
вого обслуживания 

мест 
2 на 
1000 

человек 
7 7 14 

В первых 
этажах много-

квартирных 
жилых домов 

 
 
 

17 Прачечные кг 

10 кг 
белья в 
смену 

на 1000 
чел 

33 33 1 
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№  
п/
п 

Наименование Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма 
по 
НГПКК и 
МНГПК 

Н
е

о
б

х
о

д
и

м
о

 п
о

 

р
а
с

ч
е

т
у
 

П
р

и
н

я
т
о
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о
е

к
т
о

м
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гаемое 
количе-
ство 
сотруд-
ни-
ков,раб
очих 
мест О

с
н

о
в

а
н

и
е
 и

 р
а

з
-

м
е

щ
е

н
и

е
 

18 Химчистки кг 

4 кг бе-
лья в 
смену 

на 1000 
чел 

13 13 3 

19 Отделение связи объект 

1 
на 9 
тыс. 
чел 

1 1 5 

20 Отделение банков касса 
0,1 на 
1000 
чел 

0,3 1 7 

21 
Юридическая кон-

сультация 
(1/10тыс.чел) 

рабо-
чее ме-

сто 

1 
юрист-
адвокат 

на 10 
тыс. 
чел 

0,3 - - 

22 
Жилищно-

эксплуатационные 
организации 

объект 
1 на 10 

тыс. 
чел 

0,3 - - 

23 
Участковый пункт 

полиции 

участ-
ковый 
упол-
номо-

ченный 
(1 со-
труд-
ник) 

1 со-
трудник 
на 2,8 - 
3 тыс. 
чел. 

 
1 

 
1 

 
1 

24 
Общественные 

уборные 
объект 

3 на 
1000 
чел 

10 10 2 

В составе 
объектов об-
щественно-

делового на-
значения 
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Озеленение территории 
 
Согласно местным нормативам градостроительного проектирования муни-

ципального образования город Краснодар, площадь озелененной территории 

микрорайона (квартала) должна составлять не менее 6 кв. м на 1 человека и не 

менее 25% площади территории жилого района. 

Население в границах проектируемой территории - 3346 чел  

3346 чел. х 6 кв.м = 2,01 га. 

Проектом предусматривается: 

0,91+2,3+0,12=3,33 га, где 

- озелененные территории общего пользования – 0,91 га; 

- внутридворовое озеленение  - 2,3 га. 

- придорожное озеленение - 0,12 га. 

Площадь озелененной территории микрорайона составляет 3,33 га, что 

составляет 27% от всей территории (12,14 га*27%=3,33 га). 

На 1 человека приходится 9,9 кв.м озеленения, что превышает норматив. 

Дополнительно  к озеленению земельных участков для размещения объ-

ектов капитального строительства,  проектом предусматривается высадка де-

ревьев (лиственный посадочный материал диаметром штамба от 4 см) на про-

ектируемой территории общего пользования. 
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1.2.2 Программы комплексного развития систем коммунальной ин-

фраструктуры, программы комплексного развития транспортной инфра-

структуры 

 

Коммунальная инфраструктура 

 

Условия проектирования, строительства и эксплуатации сетей и объектов 

инженерного обеспечения планируемой территории:  

климатический район для проектирования –IIIБ 

расчетная зимняя температура для отопления - минус 19 

расчетная летняя температура (параметр А) - + 28.6,  

средняя годовая температура для отопления - +20С  

продолжительность отопительного периода – 149 дней  

Сейсмичность района – 8 баллов. 

Нормативная глубина промерзания под оголенной от снега поверхностью 

в районе работ составляет для глинистых грунтов 0,8 м. 

Расчетное население 3346 человек.  

 

Обеспеченность территории объектами коммунальной инфраструктуры 

 

Таблица 2 

№ 

п.п 
Наименование ресурса 

Минимально допустимый уровень 

обеспеченности 
Необходимо 

по расчету 
Ед.измерения Величина 

1 Электропотребление 
МВт. ч/год на 1 

чел. 
2,64 8833,44 

2 
Природный газ, при нали-
чии централизованного го-

рячего водоснабжения 

тыс.м3/год на 1 
чел. 

0,12 401,52 

3 Водоснабжение 
тыс.л/сут. на 1 жи-

теля 
0,25 836,5 

4 Бытовая канализация 
% от водопотреб-

ления 
- 836,5 

5 Дождевая канализация 
м3/сут. с 1 га тер-

ритории 
50 607 
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Проектом предусматривается размещение пяти трансформаторных под-

станций, для которых проектом предусматривается образование земельных 

участков площадью от 56 до 64 кв.м каждый. 

 

Транспортная инфраструктура. 

 

Все заложенные в проекте решения выполнены с учетом транспортной 

инфраструктуры, предусмотренной генеральным планом МО город Краснодар. 

Подъезд к проектируемой территории осуществляется через улицу Деко-

ративную с севера и через проезд Душистый с юга. В границах территории, в от-

ношении которой осуществляется подготовка проекта планировки территории, 

предусмотрены улицы и дороги местного значения: проезды основные, соеди-

няющие ул. Декоративную, пер. Душистый и ул. Дорожную. Ширина улицы и до-

роги местного значения: проезды основные составляет 12 м. 

Технический отчет по оценке эффективности функционирования участка 

улично-дорожной сети при вводе в эксплуатацию ЖК «Березовый» в г. Красно-

даре подготовил ИП Фиалкин Вячеслав Владимирович. На его основе подготов-

лена и согласована начальником отдела организации дорожного движения (от 

17.12.2021 г). и директором Департамента транспорта и дорожного хозяйства 

МО г.Краснодар ( от 21.12.2021 г.)  схема расположения технических средств ор-

ганизации дорожного движения. 

Предусмотренная сеть бульваров, пешеходных дорожек и аллей отвечает 

основным пешеходным направлениям.   

Для постоянного хранения автотранспорта населения в границах проекти-

руемой территории предусматривается размещение двух многоуровневых пар-

ковок вместимостью по 510 мест каждая, а так же наземные автостоянки (парко-

вочные места).  

В результате принятых решений в документации по планировки террито-

рии, было выполнено распределение парковочных мест и выделение участка 

для размещения многоуровневой автостоянки для постоянного хранения авто-

мобилей жителей.  
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Обеспеченность территории объектами транспортной инфраструктуры 

Расчет и размещение автостоянок постоянного хранения автомобилей  и 

гостевых автостоянок. 

Таблица 3 
№ 
п.п 

Наименование автостоянок Норматив Необходимо 
по расчету 

Предусмотрено 
проектом 

 

 Население в многоэтажных жилых домах 3346 

 Квартиры 2334 

1 Автостоянки для постоянного 
хранения автомобилей, в том 
числе 

0,75 машин 
на одну жи-
лую единицу 

1751 1751 

 - наземные автостоянки   381 

 - многоуровневые автостоянки   1020 

 - подземная парковка   350 

2 Гостевые автостоянки (назем-
ные) 

40 м/мест на 
1000 жите-
лей  

134 134 

 Итого:  1885 1885 

 

Расчет и размещение автостоянок для социальных объектов. 

Согласно решению Городской Думы Краснодара от 19 июля 2012 г. N 32 

п.13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования 

город Краснодар (таблица 7). 

Таблица 4 
№ 
п.п 

Наименование автостоянок Расчетная 
единица 

Количество 
машино-мест 
(паковочных 
мест) на рас-
четную еди-

ницу 

Предусмотрено 
проектом 

 

1 Дошкольные образовательные 
организации 

1 объект 
30 30 

 Итого:   30 
 

 

Расчет и размещение автостоянок для объектов общественно-

делового назначения. 

Согласно решению Городской Думы Краснодара от 19 июля 2012 г. N 32 

п.13 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования 

город Краснодар (таблица 7), согласно приказу Департамента по архитектуре и 
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градостроительству Краснодарского края №78 от 16.04.2015г. «Об утверждении 

нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края (таблица 

108), свод  правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство,  планировка  и  за-

стройка  городских  и  сельских  поселений», актуализированная  редакция  

СНиП 2.07.01-89* (Таблица Ж.1) произведен расчет паковочных мест для объек-

тов общественно-делового назначения: 

Таблица 5 
№ 
п.п 

Наименование авто-
стоянок 

Расчет-
ная еди-

ница 

Количество 
машино-

мест (пако-
вочных 
мест) на 

расчетную 
единицу 

Преду-
смотре-
но про-
ектом 

 

Основание 

1 
Аптеки и аптечные ма-
газины торговой пло-

щадью до 25 кв. м 
1 объект 3 3 

решение Город-
ской Думы Крас-
нодара от 19 ию-
ля 2012 г. N 32 
п.13 «Об утвер-
ждении МНГП г. 

Краснодар  
таблица 7 

2. 
Спортивные трена-

жерные залы 

100 кв. м 
общей 

площади 
+ 100 ра-
ботающих 

15 + 17 36+2 

3 

Центральные, специ-
альные и специализи-
рованные библиотеки, 

интернет-кафе 

100 мест 
для посе-
тителей 

18 18 

 свод  правил СП 
42.13330.2016 
«Градострои-

тельство,  плани-
ровка  и  за-

стройка  город-
ских  и  сельских  
поселений», ак-

туализированная  
редакция  СНиП 

2.07.01-89*  
Таблица Ж.1 

4 
Предприятия торговли 
с площадью торговых 

залов до 50 кв. м 

100 кв. м 
торговой 
площади 

7 92 

решение Город-
ской Думы Крас-
нодара от 19 ию-
ля 2012 г. N 32 
п.13 «Об утвер-
ждении МНГП г. 

Краснодар  
таблица 7 

5 
Рестораны и кафе ме-
стного районного зна-

чения 

5 поса-
дочных 

мест 
1 место  6 

приказ Департа-
мента по архи-

тектуре и градо-
строительству 
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№ 
п.п 

Наименование авто-
стоянок 

Расчет-
ная еди-

ница 

Количество 
машино-

мест (пако-
вочных 
мест) на 

расчетную 
единицу 

Преду-
смотре-
но про-
ектом 

 

Основание 

Краснодарского 
края №78 от 

16.04.2015г. «Об 
утверждении НГП 
Краснодарского 

края  
таблица 108 

 Итого:   157  

 

В целом, на рассматриваемой территории, предусмотрено 100% обеспе-

чение местами для хранения автотранспортных средств в размере 2100 маши-

но-мест (потребность 2072), из них 1020 мест – на многоуровневых парковках, 

730 наземных парковочных мест, 350 мест подземных парковок. 

 
Организация движения общественного транспорта 

 

Система общественного пассажирского транспорта обеспечивает функ-

циональную целостность и взаимосвязанность всех основных структурных эле-

ментов территории с учетом перспектив развития. 

При разработке организации транспортного обслуживания населения про-

ектом учитывается быстрота, комфорт и безопасность транспортных передви-

жений жителей микрорайона. 

Система общественного пассажирского транспорта обеспечивает функ-

циональную целостность и взаимосвязанность всех основных структурных эле-

ментов территории с учетом перспектив развития. 

При разработке организации транспортного обслуживания населения про-

ектом учитывается быстрота, комфорт и безопасность транспортных передви-

жений жителей микрорайона. 

Согласно генерального плана муниципального образования город Красно-

дар движение общественного транспорта по магистральным улицам районного 
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значения за границами проектируемой территории по улице Душистая и улице 

Дорожная, маршрутного такси по ул. Декоративная. 

Так же проектом разработаны основные пути движение велосипедного 

транспорта. Проектом предусмотрено создание сети межквартальных велоси-

педных маршрутов с выделенными полосами для велосипедов и установкой ве-

лостоянок у всех основных объектов по обслуживанию населения. 

 

Основные технико-экономические показатели проекта 

№ Наименование 

Минимально 
допустимый 

уровень обес-
печенности 

Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма-
тивные 
показа-

тели 

Фактиче-
ские пока-

затели 

1 Население   чел - 3346 

2 Плотность населения   чел/га до 300 292 

3 Общественные здания и 
сооружения, в том числе 

        

общеобразовательные ор-
ганизации 

126 мест на 1 
тыс. жителей 

уча-
щихся 

422 
 

дошкольные образова-
тельные организации 

104 места на 1 
тыс. жителей 

мест 348 350 

поликлиника 
18,15 посеще-

ний в смену на 1 
тыс. жителей 

посещ. 61 
 

Объекты физической куль-
туры и массового спорта, в 
том числе 

    

местного значения соглас-
но генеральному плану 
плоскостные спортивные 
сооружения 

  м2 9000 9000 

объекты физической куль-
туры и массового спорта 

70 м2 общей 
площади поме-
щений для физ-

культурно-
оздоровитель-
ных занятий 

микрорайона на 
1000 человек 

 
234 234 

Территория плоскостных 
спортивных сооружений 

0,1 га на 1000 
чел. 

га 
 

0,33 
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№ Наименование 

Минимально 
допустимый 

уровень обес-
печенности 

Едини-
ца из-
мере-
ния 

Норма-
тивные 
показа-

тели 

Фактиче-
ские пока-

затели 

квартального (микрорайон-
ного) значения 

4 Жилищная обеспеченность   кв.м   30 

5 Жилищный фонд (общая 
площадь квартир), в том 
числе 

  кв.м   100 384  

6 Количество квартир   штук   2334 

7 Процентное соотношение 
многоквартирных много-
этажных жилых домов по 
этажности 

    

 9-ти этажных 
 

% 
 

33 

 18-ти этажных 
 

% 
 

67 

8 Парковочные места, в том 
числе 

 

штук 2072 2100 

- автостоянки для постоян-
ного хранения автомобилей 
жителей многоквартирных 
домов 

(0,75 машино-
места на квар-

тиру) 
штук 1751 1751 

- гостевые автостоянки  (40 машино-
мест  на 1000 

жителей) 
штук 134 134 

- автостоянки для социаль-
ных объектов по расчёту штук 30 30 

- автостоянки для времен-
ного хранения автотранс-
портных средств посетите-
лей и работников объектов 
общественно-делового и 
коммерческого назначения 

по расчёту штук 157 157 

9 Площадь озелененной тер-
ритории микрорайона 
(квартала) 

6 м2 на 1 чел. м2 
 

9,1 

Не менее 25% га 3,03 3,03 
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1.3 Зоны планируемого размещения объектов федерального значе-

ния, объектов регионального значения, объектов местного значения 

 

Сведения об объектах федерального значения, объектах регионального 

значения в государственной информационной системе обеспечения градострои-

тельной деятельности муниципального образования город Краснодар отсутст-

вуют. 

  В соответствии с генеральным планом  развития МО г.Краснодар, утвер-

жденным решением городской Думы Краснодара 02.09.2020 №100 п.1 "Об ут-

верждении генерального плана муниципального образования город Краснодар», 

проектируемая территория расположена в зоне планируемых к размещению 

объектов местного значения: дошкольного образовательного учреждения вме-

стимостью 300 мест (проектом предусмотрено размещение дошкольного обра-

зовательного учреждения вместимостью 350 мест), объекты культуры – библио-

тека на 45 тыс. единиц хранения, плоскостные спортивные сооружения общей 

площадью 9 тыс. кв.м. 

Данный проект реализует вышеуказанные объекты местного значения. А 

так же предусматривается размещение объектов общественно-делового и ком-

мерческого назначения.  

Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые 

для размещения указанных объектов федерального, регионального значения, а 

также в целях согласования проекта планировки территории в соответствии с 

частью 12.7 статьи 45 настоящего Кодекса информация о планируемых меро-

приятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, 

в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показате-

лей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, соци-

альной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступно-

сти таких объектов для населения не приводятся. 

 

consultantplus://offline/ref=E3F974BCACFBFC9309C3180C532AFF82EEE360EA2FFBD27697664F6D58F7B82DCB1DA0340B82AA472E9D56080B71F48DAF729779E42EK47DN
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2. Положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства жилого, производственного, обществен-

но-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жиз-

недеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социаль-

ной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы ком-

плексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы ком-

плексного развития социальной инфраструктуры 

 

Этапы проектирования объектов капитального строительства.  

1. Проведение кадастровых работ – формирование земельных участков с 

постановкой их на государственный кадастровый учет. Формирование земель-

ных участков осуществляется в соответствии с главой I.1 Земельного кодекса 

Российской Федерации. Постановка сформированных земельных участков осу-

ществляется в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ 

«О государственной регистрации недвижимости». 

2. Разработка проектной документации по строительству зданий и соору-

жений, а также по строительству сетей и объектов инженерного обеспечения. 

Проектная документация подготавливается на основании ст. 48 Градострои-

тельного кодекса Российской Федерации в соответствии со сводами правил, 

строительными нормами и правилами, техническими регламентами. 

3. Строительство планируемых объектов капитального строительства и их 

подключение к системе инженерных коммуникаций. Строительство объектов ка-

питального строительства осуществляется на основании разрешения на строи-

тельство, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного ко-

декса Российской Федерации. 

4. Ввод объектов капитального строительства и инженерных коммуника-

ций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта капитального строи-

тельства требуется получения соответствующего разрешения, порядок выдачи 
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которого предусмотрен ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции. 

 

Этапы строительства объектов капитального строительства.  

Проектом предусматривается 3 очереди планируемого развития террито-

рии: 

Первая очередь 

- строительство дошкольной образовательной организации на 350 мест; 

- строительство многоуровневой парковки на 510 машино-мест; 

- строительство многоэтажных жилых домов с общим количеством квартир 

1425 шт., встроенных помещений общественно-делового назначения площадью 

1081 м2; 

- строительство плоскостных спортивных сооружений (местного значения); 

- строительство общеобразовательной организации вместимостью 1825 

учащихся, которое реализуется в первом этапе строительства капитального 

строительства согласно документации по планировке территории, утвержденной 

Постановлением администрации муниципального образования город Краснодар 

от 20.10.2021 г. № 4767 «Об утверждении документации по планировке террито-

рии (проекта планировки территории и проекта межевания территории) в грани-

цах земельного участка с кадастровым номером 23:43:0107001:44745, располо-

женного в районе поселка отделения №3 СКЗНИИСиВ» Указанная общеобразо-

вательная организация находится за границами территории, в отношении кото-

рой подготовлена документация по планировке территории. 

Таблица 6 

№ блока Этажность Площадь квартир 

Численность населения 
исходя из расчетного по-
казателя минимальной 
обеспеченности общей 

площадью жилого поме-
щения 30 м2 

1.1 18 8568 286 

1.2 9 4599 153 

1.3 9 2070 69 
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1.4 18 8568 286 

1.5 9 4293 143 

2.1 9 4408 147 

3.1 18 8577 286 

3.2 9 4599 153 

3.3 9 2070 69 

3.4 18 8137 271 

3.5 9 3848 128 

Итого 1,2,3 
блоки 

 
59739 1992 

 

Вторая очередь 

- строительство многоуровневой парковки на 510 машино-мест; 

- организация площади; 

- строительство храма; 

- строительство плоскостных спортивных сооружений (местного значения); 

- строительство многоэтажных жилых домов с общим количеством квартир 

647 шт., встроенных и пристроенных помещений общественно-делового назна-

чения площадью 3187 м2, в том числе библиотеки на 45 тыс. единиц хранения, 

медицинского центра (коммерческого). 

Таблица 7 

№ блока Этажность Площадь квартир 

Численность населения 
исходя из расчетного по-
казателя минимальной 
обеспеченности общей 

площадью жилого поме-
щения 30 м2 

4.1 18 8432 281 

4.2 9 3968 132 

4.3 18 8449 282 

4.4 9 3968 132 

4.5 9 4408 147 

Итого  29225 947 
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Третья очередь 

- строительство многоэтажных жилых домов с общим количеством квартир 

262 шт., встроенных и пристроенных помещений общественно-делового назна-

чения площадью 1962 м2;  

- строительство подземной парковки вместимостью 350 машино-мест; 

- строительство плоскостных спортивных сооружений (местного значения). 

Таблица 8 

№ блока Этажность Площадь квартир 

Численность населения 
исходя из расчетного по-
казателя минимальной 
обеспеченности общей 

площадью жилого поме-
щения 30 м2 

5.1 9 2792 286 

5.2 9 2776 153 

5.3 9 2776 69 

5.4 9 3076 286 

Итого  11420 381 

 

Автомобильные дороги, а так же благоустройство, плоскостные спортив-

ные площадки и зеленые насаждения общего пользования строятся параллель-

но всем этапам строительства. 

Объекты капитального строительства производственного назначения дан-

ным проектом планировки не предусматриваются. 

В границах проектируемой территории не предусматривается реконструк-

ция объектов капитального строительства жилого, производственного, общест-

венно-делового и иного назначения. 

В отношении указанной территории программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 

транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры отсутствуют, в связи, с чем в документации по планировке тер-

ритории они не приводятся. 
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3. Красные линии 

 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации 

по планировке территории 

Красные линии разрабатываются и утверждаются на стадии проекта пла-

нировки территории в соответствии с нормативными требованиями Градострои-

тельного кодекса РФ (ст.42), СП 42.13330.2016 «Градостроительство, планиров-

ка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция, 

таб.7), Нормативы градостроительного проектирования муниципального образо-

вания город Краснодар (табл.52 прим.1). 

Проектом предусматривается установление красных линий. 

 

Ведомость координат поворотных точек устанавливаемых красных 

линий 

Таблица 9 

№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

1 490841.94 1379179.45 

2 490843.08 1379092.84 

3 490740.18 1379089.95 

4 490723.3 1379089.48 

5 490704.68 1379088.96 

6 490660.99 1379087.73 

7 490662.64 1379217.39 

8 490763.44 1379254.85 

9 490785.41 1379263.01 

10 490798.52 1379267.88 

11 490840.79 1379267.34 

- - - 

12 490400.38 1379234.13 
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№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

13 490420.03 1379233.88 

14 490488.01 1379233.02 

15 490507.02 1379232.78 

16 490604.81 1379231.55 

17 490618.11 1379231.39 

18 490645.67 1379231.04 

19 490662.83 1379233.1 

20 490663.93 1379233.23 

21 490686.01 1379238.88 

22 490796.43 1379279.91 

23 490840.63 1379279.34 

24 490840.51 1379288.35 

25 490840.23 1379309.84 

26 490839.74 1379346.84 

- - - 

27 490648.98 1379087.39 

28 490650.66 1379218.98 

29 490533.37 1379220.45 

30 490400.75 1379222.12 

 

 






