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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

МЗ-465/2024-ДПТ-С 1 
 
МЗ-465/2024-ДПТ-СГ 
 

Содержание тома 
 
Состав градостроительной документации 
 

 

МЗ-465/2024-ДПТ-ПЗ 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Проект планировки территории 
Основная часть 
 
Пояснительная записка: 
Введение 
1. Положение о характеристиках 
планируемого развития территории, в том 
числе о плотности и параметрах 
застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным 
регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общественно-
делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного 
развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной 
инфраструктуры и необходимых для 
развития территории в границах элемента 
планировочной структуры. Для зон 
планируемого размещения объектов 
федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов 
местного значения в такое положение 
включаются сведения о плотности и 
параметрах застройки территории, 
необходимые для размещения указанных 
объектов, а также в целях согласования 
проекта планировки территории в 
соответствии настоящего Кодекса  
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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

информация о планируемых 
мероприятиях по обеспечению 
сохранения применительно к 
территориальным зонам, в которых 
планируется размещение указанных 
объектов, фактических показателей 
обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и фактических показателей 
территориальной доступности таких 
объектов для населения 
  1.1 Положение о характеристиках 
планируемого развития территории, в том 
числе о плотности и параметрах 
застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным 
регламентом). 
  1.2 Характеристика объектов 
капитального строительства жилого, 
производственного, общественно- 
делового и иного назначения и 
необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур. 
1.2.1 Характеристика объектов 
капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-
делового и иного назначения 
1.2.2. Обеспечение коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур 
1.2.3 Программы комплексного развития 
систем коммунальной инфраструктуры, 
программы комплексного развития 
транспортной инфраструктуры, 
программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры 
1.3  Зоны планируемого размещения 
объектов федерального значения, 
объектов регионального значения, 
объектов местного значения. 
   2.  Положения об очередности 
планируемого развития территории, 
содержащие этапы проектирования, 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства жилого, 
производственного, общественно-
делового и иного назначения и этапы 
строительства, реконструкции  
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Обозначение 
 

Наименование Примечание 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
МЗ-465/2024-ДПТ лист 1 
 

необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения 
жизнедеятельности граждан объектов 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, 
включенных в программы комплексного 
развития систем коммунальной 
инфраструктуры, программы 
комплексного развития транспортной 
инфраструктуры, программы 
комплексного развития социальной 
инфраструктуры. 
 
3.  Красные линии  
 
Графическая часть 
 
Чертеж планировки территории. М 1:1000. 
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    МБУ 
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Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 
 
 

МЗ-465/2024-ДПТ 
(лист 1)                    
 

Проект планировки территории 
Основная часть 
Пояснительная записка 
Графические материалы 
 

 

 
2 

МЗ-465/2024-ДПТ 
(листы 2-8)                    
 

Проект планировки территории 
Материалы по обоснованию 
Пояснительная записка 
Графические материалы 
 

 

3 
 
 

МЗ-465/2024-ДПТ 
(листы 9-10)                    
 

Проект межевания территории 
Основная часть 
Пояснительная записка 
Чертежи межевания территории  
Материалы по обоснованию 
Чертежи 
 

 

4 Приложение Отчёт по инженерно-геодезическим 
изысканиям 
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Введение 

Основные положения о планировке территории изложены в ст.42 

Градостроительного Кодекса Российской Федерации и Нормативах 

градостроительного проектирования Краснодарского края. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для 

выделения элемента планировочной структуры, установления границ 

территорий общего пользования. 

Документация по планировке территории (проект планировки территории и 

проект межевания территории) разработана на основе следующих нормативных 

актов с учетом текущих изменений на момент разработки данного проекта: 

-  Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 

№ 190-ФЗ; 

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 №136-ФЗ 

-   Градостроительный Кодекс Краснодарского края от 21.07.2008 

№ 1540-КЗ; 

-   Свод  правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство,  планировка  и  

застройка  городских  и  сельских  поселений», актуализированная  редакция  

СНиП 2.07.01-89*; 

- Свод  правил СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические 

мероприятия по гражданской обороне»,  актуализированная  редакция СНиП 

2.01.51-90; 

-   Федерального закона Российской Федерации от 22.07.2008 № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

- Приказ департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края от 16.04.2015 № 78 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Краснодарского края»; 

-   Решение городской Думы Краснодара от 02.09.2020 № 100 п. 1 «О 
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генеральном плане муниципального образования город Краснодар». 

- Решение городской Думы Краснодара от 19.07.2012 №32 п.13 «Об 

утверждении местных нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Краснодар». 

- Решение городской Думы Краснодара от 30.01.2007 №19 п.6 «Об 

утверждении правил землепользования и застройки на территории 

муниципального образования город Краснодар». 

 

Исходные данные: 

 - задание на выполнение работ по подготовке документации по 

планировке территории (проект планировки территории в целях внесения 

изменений в проект планировки территории центральной части города 

Краснодара, в границах  территории, ограниченной улицами Советской, Красной, 

им. Пушкина, Рашпилевской в Западном внутригородском округе города 

Краснодара и проект межевания территории);  

- сведения государственной информационной системы обеспечения 

градостроительной деятельности (ГИСОГД) МО город Краснодар от 26.03.2024г    

№ 29/4252-1 (далее – сведения ГИСОГД). 
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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом), о характеристиках 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной инфраструктуры и 

необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры. Для зон планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и 

параметрах застройки территории, необходимые для размещения 

указанных объектов, а также в целях согласования проекта планировки 

территории в соответствии настоящего Кодекса информация о 

планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных 

объектов, фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

фактических показателей территориальной доступности таких объектов 

для населения. 

 

1.1 Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом), в том числе для 

объектов местного значения 

 
Проект планировки территории разработан на территорию, ограниченной 

улицами Советской, Красной, им. Пушкина, Рашпилевской в Западном 

внутригородском округе города Краснодара, в целях выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования. 

 Данным проектом предусматривается благоустройство территории вдоль 

улицы Красной. 



  

 

      
МЗ-465/2024-ДПТ-ПЗ 1 

Лист 

      10 
      

 

 

В соответствии с генеральным планом развития МО г.Краснодар, 

утвержденным решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1,        

«Об утверждении генерального плана муниципального образования город 

Краснодар», в границах проектируемой территории предусмотрены зоны: 

- исторической застройки; 

- озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, 

скверы, бульвары, городские сады). 

В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным 

планом развития МО г. Краснодар находится существующий объект местного 

значения – сквер.  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не приводятся ввиду отсутствия 

планируемых к размещению объектов капитального строительства.  

Согласно правилам землепользования и застройки на территории 

муниципального образования г. Краснодар, на основании решения городской 

Думы Краснодара от 12.12.2019 № 89 п. 18 «О внесении изменений в решение 

городской Думы Краснодара от 30.01.2007 № 19 п. 6 «Об утверждении Правил 

землепользования и застройки на территории муниципального образования 

город Краснодар», проектируемая территория расположена в исторической 

презентационной (парадной) зоне с типом этажности кварталов КЗ(4) ИПЗ.К3(4). 

 

Параметры застройки  

 
Таблица 1- Параметры разрешенного использования земельных участков и объ-
ектов капитально строительства 
Наименование ВРИ Описание ВРИ 
Историческая презентационная (парадная) зона с типом этажности кварталов КЗ(4) ИПЗ.К3(4). 

Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка (2.1.1) 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 
этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного использова-ния, предназначенных для 
удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в 
таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты 
недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение инди-
видуальных гаражей и хозяйственных построек  
 

Среднеэтажная жилая застрой-
ка (2.5) 
 

Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благо-
устройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обуст-
ройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объ-
ектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
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пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 
помещений в многоквартирном доме не составляет более 20 % общей площади 
помещений дома  
 

Деловое управление  
(4.1) 

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объек-
тов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муници-
пальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения соверше-
ния сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между орга-
низациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и 
страховой деятельности)  
 

Условно разрешённые виды использования 

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) (2.6) 
 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше; благоус-
тройство и озеленение придомовых территорий; обустройство спортивных и дет-
ских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение 
подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой 
застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях 
многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких по-
мещений в многоквартирном доме не составляет более 15 % от общей площади 
дома  
 

Предоставление коммунальных 
услуг (3.1.1) 
 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, элек-
тричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов не-
движимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 
водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопро-
водов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мас-
терских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необхо-
димых для сбора и плавки снега)  
 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешённого 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) минимальная площадь – 300 кв. м для незастроенных, вновь 

образуемых земельных участков, для образованных земельных участков не 

устанавливается; 

максимальная площадь не подлежит установлению, но не более 

существующих границ квартала (за исключением земельных участков, 

образуемых для нужд муниципального образования город Краснодар); 

2) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования от границы, отделяющей земельный участок от 

территории общего пользования – без отступа; 

3) минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений 

вспомогательного использования от границ смежных земельных участков по 

периметру квартала – 1 м; 

минимальный отступ зданий, сооружений, строений и сооружений 
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вспомогательного использования от границ смежных земельных участков внутри 

квартала – 3 м; 

минимальный отступ от исторической линии застройки квартала для 

применения максимальной высоты объекта капитального строительства внутри 

квартала определяется для каждого квартала в зависимости от ситуации, с 

учётом действующих градостроительных норм и правил, но не менее 25 м; 

4) максимальная этажность зданий по периметру квартала (за 

исключением зданий, строений и сооружений вспомогательного использования) 

– 2; 

максимальная этажность зданий внутри квартала (за исключением зданий, 

строений и сооружений вспомогательного использования) – 3; 

максимальная этажность для строений и сооружений вспомогательного 

использования – 2; 

5) максимальная высота зданий от уровня земли до верха карниза по 

периметру квартала (за исключением зданий, строений и сооружений 

вспомогательного использования) – 9 м, но не выше карниза самого высокого 

здания в ряду застройки стороны квартала. Высота здания по коньку кровли не 

регламентируется. В случае устройства скатных кровель высота по коньку 

кровли определяется исходя из сохраняемых силуэтных параметров, угол 

наклона кровли 20 – 40 %; 

максимальная высота зданий от отметки существующего уровня земли до 

конька кровли (парапета совмещённой кровли) внутри квартала (за исключением 

зданий, строений и сооружений вспомогательного использования) – 12 м; 

максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего 

этажа для строений и сооружений вспомогательного использования внутри 

квартала – 9 м; 

6) максимальный процент застройки земельного участка – 65 %; 

7) минимальная ширина земельных участков – не регламентируется. 

 

Плотность застройки территории  

Основными показателями плотности застройки являются:  
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- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями, к площади территории;  

- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей 

зданий и сооружений к площади территории.  

 

Коэффициент застройки: 

6994 кв.м / 19239 кв.м = 0,36, где  

6994 кв.м – площадь застройки; 

19239 кв.м – площадь исторической презентационной (парадной) зоны с 

типом этажности кварталов КЗ(4) ИПЗ.К3(4). 

 

Коэффициент плотности застройки: 

17300кв.м  / 19232 кв.м = 0,9, где 

17300 кв.м – суммарная поэтажная площадь зданий; 

19239 кв.м – площадь исторической презентационной (парадной) зоны с 

типом этажности кварталов КЗ(4) ИПЗ.К3(4). 

 

Поскольку, в границах проектируемой территории, в зоне зелёных 

насаждений общего пользования (парки, скверы, бульвары, сады) - Р-1, не 

предусмотрено размещение объектов капитального строительства плотность и 

параметры застройки для указанной зоны  не приводятся. 

В связи с тем, что проектом не предусматривается размещение новой 

жилой застройки плотность населения принимается в соответствии с 

существующей жилой застройкой 
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1.2 Характеристика объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и 

необходимых для функционирования таких объектов, и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе для объектов местного значения 

 

1.2.1 Характеристика объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения 

 

Данным проектом не предусматривается размещение объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового  

и иного назначения. 

В границах проектируемой территории расположена малоэтажная жилая 

застройка, среднеэтажная жилая застройка, многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка), объекты общественно-делового и коммерческого 

назначения, объекты инженерной инфраструктуры. 

Максимальная этажность зданий по периметру квартала (за исключением 

зданий, строений и сооружений вспомогательного использования) – 2; 

максимальная этажность зданий внутри квартала (за исключением зданий, 

строений и сооружений вспомогательного использования) – 3; максимальная 

этажность для строений и сооружений вспомогательного использования – 2; 

Максимальная высота зданий от уровня земли до верха карниза по 

периметру квартала (за исключением зданий, строений и сооружений 

вспомогательного использования) – 9 м, но не выше карниза самого высокого 

здания в ряду застройки стороны квартала. Высота здания по коньку кровли не 

регламентируется. В случае устройства скатных кровель высота по коньку 

кровли определяется исходя из сохраняемых силуэтных параметров, угол 

наклона кровли 20 – 40 %; 

Максимальная высота зданий от отметки существующего уровня земли до 

конька кровли (парапета совмещённой кровли) внутри квартала (за исключением 

зданий, строений и сооружений вспомогательного использования) – 12 м; 
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Максимальная высота от уровня земли до верха перекрытия последнего 

этажа для строений и сооружений вспомогательного использования внутри 

квартала – 9 м. 

 

1.2.2. Обеспечение коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур 

 

Обеспечение коммунальной и социальной инфраструктурой 

В связи с тем, что проектом не предусматривается размещение объектов 

капитального строительства, обеспечение жизнедеятельности граждан 

объектами социальной и коммунальной инфраструктур, необходимых для 

функционирования данных объектов, в проекте не приводится. 

 

Обеспечение транспортной инфраструктуры 

Проектируемая территория ограничена улицами Советской, Красной, им. 

Пушкина, Рашпилевской в Западном внутригородском округе города Краснодара, 

планируемая к размещению рекреационная зона в полной мере обеспечены 

транспортной инфраструктурой.  

Парковочные места для посетителей блогоцстроенной территории 

предусматривается на нормативном расстоянии. 

Подъезд к проектируемой территории осуществляется с улиц им. Пушкина, 

Советская, Красная и Рашпилевская.  Ближайшие остановки общественного 

транспорта расположены на улицах Октябрьская и Красноармейская на 

нормативном расстоянии. 

 

1.2.3 Программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры 

 

В отношении проектируемой территории программы комплексного 
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развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры отсутствуют, в связи, с чем в документации по 

планировке территории они не приводятся. 

 

1.3 Зоны планируемого размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

 

В границах проектируемой территории в соответствии с генеральным 

планом развития МО г. Краснодар находится существующий объект местного 

значения – сквер.  

Сведения об объектах федерального и регионального значения в 

информационной системы обеспечения градостроительной деятельности 

муниципального образования город Краснодар отсутствуют. 

В соответствии с генеральным планом развития МО г.Краснодар, 

утвержденным решением городской Думы Краснодара от 02.09.2020 №100 п.1,        

«Об утверждении генерального плана муниципального образования город 

Краснодар», в границах проектируемой территории предусмотрены зоны: 

         - исторической застройки; 

- озелененных территорий общего пользования (лесопарки, парки, сады, 

скверы, бульвары, городские сады). 
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2 Положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

 

Ввиду наличия исключительно существующей застройки в границах 

проектируемой территории этапы проектирования, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур не приводятся. 

Благоустройство рекреационной зоны предусмотрено в один этап. 

 

         3.  Красные линии 

 

Красные линии разрабатываются и утверждаются на стадии проекта 

планировки территории в соответствии с нормативными требованиями 

Градостроительного кодекса РФ (ст.42), СП 42.13330.2016 «Градостроительство, 

планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная 

редакция).  

Красные линии в районе проектируемой территории утверждены 

постановлением администрации муниципального образования город Краснодар 

от 19.07.2022г. № 3238 «Об утверждении проекта планировки территории в 
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целях внесения изменений в проект планировки территории центральной части 

города Краснодара в границах территории исторического поселения 

регионального значения город Краснодар Краснодарского края». 

Проектом предусматривается отмена и установление красной линии. 

 

Каталог координат устанавливаемой красной линии 

Таблица 1 

№ 
 точек 

Координаты  

Х Y 

1 476407.05 1377715.04 

2 476428.22 1377719.27 

3 476428.82 1377720.2 

 


